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SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 14/11/2025

Fecha 28 de mayo de 2025

Duracién Desde las 9:15 hasta las 10:30 horas
Lugar Alcaldia

Presidida por PEDRO SUAREZ MORENO
Secretario ROSA NIEVES GODOY LLARENA

ASISTENCIA A LA SESION

g § N° de identificacion = Nombre y Apellidos Asiste
g Hohkx 7 3wk INGRID NAVARRO ARMAS Si
% Hhk ()4 Q4% JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN Si
gk Hhkk()ZQH* MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO NO
FHIFAQTF* PEDRO SUAREZ MORENO Si
Hrk*G Ik ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si
Hrkk()GGHk VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ Si
Kok ] D YARA CARDENES FALCON Si

Excusas de asistencia presentadas:
1. MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO:
«Motivos profesionales»

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucién del érgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia
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1.- Propuesta de aprobacién del acta de la sesiéon anterior ordinaria: 14 de Mayo de 2025

AYUNTAMIENTO
DELAAIDEA
’ DE SAN NICOLAS

(JGL/2025/16) y extraordinaria urgente: 21 de Mayo de 2025 (JGL/2025/17).

Vistas las actas de las sesiones anteriores ordinaria: 14 de Mayo de 2025 (JGL/2025/16) y

extraordinaria urgente: 21 de Mayo de 2025 (JGL/2025/17).

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de

Gobierno Local en virtud del Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar las actas de las sesiones anteriores ordinaria: 14 de Mayo de 2025

(JGL/2025/16) y extraordinaria urgente: 21 de Mayo de 2025 (JGL/2025/17).

2. ADMINISTRACION Y SERVICIOS
2.1.- FACTURAS

La secretaria advierte de la necesidad de licitar aquellas necesidades que sean

periédicas y previsibles.
2.1.1.- Propuesta de aprobacion grupo de facturas N8A . Expte 2645/2025.

Vista la propuesta de fecha 23 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofia
Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas pagadas con anticipo, a presentar en la

junta de fecha de 28 de mayo de 2025 por importe de 20.101,93€.

N°de N°de Fecha | Importe | Nombre Texto Explicativo | Gr. Expedie
Entrada | Document Dto. Total Apuntes nte
0
F/ c25CONOO | 30/04/2 62,16 | ENERGIA XXI C25CON00136818 | 8A NC
2025/1387 | 1368188 025 COMERCIALIZA | 8.- SUMINISTRO
DORA DE ELECTRICO
REFERENCIA, CAMARA
S.L.UNIPERSONA | SINDICAL
L AGRARIA.
F/ 2025-0016 | 21/02/2 5700 | CONSORCIO DE | DEVOLUCION 8A NC
2025/1390 025 VIVIENDAS DE | SUBVENCION
GRAN CANARIA | OBRAS 1RA.
NECESIDAD
PERSONAS
VULNERABLES.
F/ 2025-0005 | 27/01/2 10000 | CONSORCIO DE | DEVOLUCION 8A NC
2025/1391 025 VIVIENDAS DE | SUBVENCION
GRAN CANARIA | OBRAS 1RA.
NECESIDAD
PERSONAS
VULNERABLES.
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F/ 2025- 27/01/2 500 | CONSORCIO DE | DEVOLUCION | 8A NC
2025/1392 | 0005(1) 025 VIVIENDAS DE | SUBVENCION
GRAN CANARIA | OBRAS 1RA.
NECESIDAD
PERSONAS
VULNERABLES.
F/ 4 25/04/2 | 772,27 | LA COMUNIDAD | 4.- CUOTA 8A NC
2025/1393 025 DE REGANTES | ABRIL/25
ALDEA DE SAN
NICOLAS
F/ 503820094 | 07/05/2 30,6 | CONSEJO TASA 8A NC
2025/1394 | 8 025 INSULAR DE UTILIZACION NO
AGUAS DE GRAN | PRIVATIVA
CANARIA DOMINIO PUBL.
HIDR
F/ 503820094 | 07/05/2 | 298,86 | CONSEJO TASA 8A NC
2025/1395 | 9 025 INSULAR DE UTILIZACION NO
AGUAS DE GRAN | PRIVATIVA
CANARIA DOMINIO PUBL.
HIDR
F/ 503820094 | 07/05/2 | 242,68 | CONSEJERIA DE | IMPUESTO 8A NC
2025/1396 | 7 025 MEDIO DEPOSITO
AMBIENTE RESIDUOS
F/ 7/2025 06/05/2 | 1397,68 | JOSE RAMON 7/2025.- 8A NC
2025/1397 025 SUAREZ SOSA SERVICIO
RECOGIDA
PERROS
ABANDONADOS
DEL 1-15 ABRIL
DE 2025
F/ 8/2025 09/05/2 | 1097,68 | JOSE RAMON 8/2025.- 8A NC
2025/1398 025 SUAREZ SOSA SERVICIO
RECOGIDA
PERROS
ABANDONADOS
DEL 16-30 ABRIL
DE 2025

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas
comporta.

SEGUNDO. Que dichas facturas retnen todos y cada uno de los requisitos establecidos en el
Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacion.

TERCERO. Se han tramitado los correspondientes expedientes de gasto y en la Intervencion
Municipal constan los documentos de fiscalizacion que acreditan la conformidad de dichas
facturas y la procedencia del reconocimiento y pago de las obligaciones derivadas de aquéllas.»

Considerando que la adopcidon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.
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Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordo:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N8A. Expte 2645/2025.

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencién, a los efectos
oportunos.

2.1.2.- Propuesta de aprobacion grupo de facturas N8C. Expte 2645/2025.

Vista la propuesta de fecha 23 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofia
Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas con contrato, a presentar en la junta de
fecha de 28 de mayo de 2025 por importe de 165.097,09€.

N°de N°de Fecha | Importe | Nombre Texto Explicativo | Gr. Expedie
Entrada | Document Dto. Total Apuntes nte
0
F/ Emit- 19/12/2'| 1982,61 | GESTIONY Emit- 8C 1321/20
2024/4336 | 1548 024 PLANEAMIENTO | 1548.Redaccién 24
TERRITORIAL Y | Informes Juridicos
MEDIAMBIENTA | para Oficina
L,SA.- GESPLAN | Técnica
Ayuntamiento de
La Aldea de San
Nlcolds.
( OPERACION
NO SUJE
F/ Emit- 04/03/2 | 4111,75| GESTIONY Emit-119.-Servicio | 8C 7244/20
2025/588 | 119 025 PLANEAMIENTO | para la redaccion 24
TERRITORIAL Y | de Informes
MEDIAMBIENTA | Juridicos para la
L,SA.- GESPLAN | Oficina Técnica
del Ilustre
Ayuntamiento de
La Aldea
F/ Emit- 31/03/2 3508,7 | GESTION Y Emit-229.- 8C 7244/20
2025/924 | 229 025 PLANEAMIENTO | Redaccién 24
TERRITORIAL Y | informes juridicos
MEDIAMBIENTA | para Oficina
L,SA.- GESPLAN | Técnica
Ayuntamiento de
La Aldea de San
Nicolds.
( OPERACION
NO SUJE
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F/
2025/1073

Emit-
25000127

18/02/2
025

86,19

TOTAL
SECURITY
MANAGEMERBT,
S.L.

Emit-25000127 .-
SERVICIO
VIGILANCIA'Y
SEGURIDAD
PRIVADA
ENCUENTRO
VILLANCICOS
21.12.2024

( EXP4121/23

8C

4121/20
23

F/
2025/1099

Emit-
2500327

14/04/2
025

603,32

TOTAL
SECURITY
MANAGEMERBT,
S.L.

Emit-2500327.-1
VIGILANTE DE
SEGURIDAD
11/04/2025,HORA
RIO DE 23:00H A
07:00H,EVENTO
PRIVAMERA DE
SENSACION

8C

4121/20
23

F/
2025/1124

Emit- 45

16/04/2
025

15943

CALUFA
MUSICAL
PRODUCTIONS
SL

Emit-45.-
ACTUACION ST
PEDRO PARAEL
EVENTO
PRIMAVERA DE
SENSACIONES
EL DIA 12 DE
ABRIL.

8C

1075/20
25

F/
2025/1282

Emit 78

04/04/2
025

1287,5

MARIA VICTORIA
TOLEDO
RODRIGUEZ

Emit-78.
Imparticion yoga
terapeutico para
mayores Exp
2001/2023

8C

2001/20
23

F/
2025/1339

F25/
00050

08/05/2
025

111917,
21

CONSTRUCCION
ES RODRIGUEZ
LUJAN S.L.

F25/00050.-
Factura emitida
concepto
certificacién
CUATRO
ejecucion obra
"FASE 2 - PLAN
DTOR. Z.CALA
ALDEA

8C

3291/20
25

F/
2025/1344

F25/
00052

08/05/2
025

22210,0
6

CONSTRUCCION
ES RODRIGUEZ
LUJAN S.L.

F25/00052.-
Factura en
concepto de
certificacion UNO,
por la ejecucion de
la obra "LOTE 1:
PROYECTO 1:
"REDUCCION DE
PERD

8C

3293/20
24

F/
2025/1345

Emit-7

06/05/2
025

540

LLAMILEY
RODRIGUEZ
CUBAS

Emit-7.- CLASES
DE YOGA A
NINOS Y NINAS
DE 3-12 ANOS

( CONTRATO
MENOR,
EXPEDIENTE )

8C

6960/20
24
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F/ 25E 134 08/05/2 | 2906,75 | M ASENCIO 25E134.-Servicio |8C 879/202
2025/1359 025 CRUZ, SLU redaccién,implant 4

acion y direccion
de/memorias,plane
s seguridad o de
autoproteccion/de

las activida

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas
comporta.

SEGUNDO. Que dichas facturas reunen todos y cada uno de los requisitos establecidos en el
Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacion.

TERCERO. Se han tramitado los correspondientes expedientes de gasto y en la Intervencion
Municipal constan los documentos de fiscalizacién que acreditan la conformidad de dichas
facturas y la procedencia del reconocimiento y pago de las obligaciones derivadas de aquéllas.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N8C. Expte 2645/2025.

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencion, a los efectos
oportunos.

2.2.- Devolucidn de Fianza
2.2.1.-.- Propuesta de devolucién de las tasas a D? Soraya Christ Pérez, por los

carnavales 2025, por importe de 300,00 euros. Expte 1650/2025.

Vista la propuesta de fecha 1 de abril de 2025 del concejal de hacienda de este Ayuntamiento,
Don Victor Juan Hernandez Rodriguez, se dej6 el asunto sobre la mesa al detectarse errores
en la propuesta.

2.- CONTRATACION

2.1.-Propuesta de aprobacién del inicio del expediente para la contratacion del “Servicio
de transporte de personas gue participan en actividades organizadas por el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas Expte. n.°2582/2025.

Vista la propuesta de fecha 20 de mayo de 2025 del concejal de hacienda de este
Ayuntamiento, Don Victor Juan Herndndez Rodriguez, que se transcribe a continuacion:

«D. VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ, concejal delegado en materia de tréfico,
transportes y movilidad en relacién al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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Publico,

VISTO el informe de necesidad e idoneidad emitido por la técnico, Daniela Isabel Valencia
Cubas, emitido con fecha 05/03/2025 y en el que se establece literalmente...

Daniela I. Valencia Cubas (técnica) del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas en relacion
con el expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

PRIMERO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 25 y 26 de la Ley 7/1985, de Bases de
Régimen Local, los municipios promoveran toda clase de acciones para satisfacer las
necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas dentro de su programacion anual
organiza numerosas actividades a través de las distintas concejalias y departamentos que
requiere el desplazamiento de personas a distintos eventos. Dependiendo de cada caso, se
podran trasladar agrupaciones culturales, vecinos de La Aldea, alumnado infantil y primaria del
municipio etc. que en cualquier caso tendran en estos desplazamientos el objeto de su
asistencia a determinados actos fomentandose asi la participacion de la poblacion en los
mismos.

Asimismo, este Ayuntamiento realiza el traslado del alumnado de los centros educativos del
municipio a las instalaciones deportivas municipales durante el curso escolar para asistir a la
actividad de piscina.

La no disponibilidad de personal cualificado ni medios materiales para realizar tales actuaciones
hacer que sea necesario el inicio de contratacion de este servicio.

Con este procedimiento se pretende abaratar costes de adquisicion de este tipo de servicios y
regular los contratos en base a lo establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico.

TERCERO.- El objeto del presente contrato es la contratacion del servicio de transporte de
pasajeros para dar cobertura a diversas actividades organizadas por el Ayuntamiento asi como
garantizar el traslado semanal de los alumnos de los centros educativos del municipio a las
instalaciones de la piscina municipal.

La descripcion y caracteristicas, asi como la forma de llevar a cabo la prestacion del servicio, son
los establecidos en la Memoria Justificativa y en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

No se procede a la division en lotes del objeto del contrato, ya que la naturaleza de dicho objeto
hace necesaria, para su correcta ejecucion, la coordinacion de las diferentes prestaciones que lo
integran, que podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad
de contratistas diferentes.

CUARTO.- Justificacion de la eleccion del procedimiento de licitacion (Art. 116.4a de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/2023/UE, de 26 de febrero de 2014). El érgano de contratacion debe justificar y motivar la
necesidad del contrato (art. 116.4.a), asi como el procedimiento de licitacién elegido para el
presente expediente.

CONCLUSIONES

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de Contrato de
servicio de transporte de personas que participan en actividades organizadas por el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, por lo que se solicita se emita resolucion
acreditando la insuficiencia de medios, el inicio de procedimiento de contratacion del citado
servicio y la publicacién del informe de insuficiencia de medios en el perfil contratante de
conformidad con lo establecido en el articulo 63.3.a) de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local
en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

En su virtud, y conforme a tales antecedentes, PROPONGO a la Junta de Gobierno Local:

Primero. - Aprobacion del inicio del expediente para la contratacion del servicio de transporte
de personas que participan en actividades organizadas por el Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas Expte. n.°2582/2025.

Segundo. - Declarar la necesidad e idoneidad del contrato del servicio de transporte de
personas que participan en actividades organizadas por el Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolas Expte. n.° 2582/2025 quedando justificada la celebracién del contrato.

Queda acreditado que la contratacion del servicio de transporte de personas que participan
en actividades organizadas por el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas Expte.
n.°2582/2025 mediante un contrato de servicio es la forma mas idonea y eficiente de llevar a
cabo los fines del Ayuntamiento.

Tercero. - Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas particulares y de
prescripciones técnicas que han de regir el contrato y el proceso de adjudicacion.

Cuarto. - Completado el expediente con la incorporacion de los informes pertinentes, se traslade
propuesta para su aprobacion definitiva al 6rgano competente, segun lo dispuesto en la
Disposicién Adicional 2° de la LCSP.

Quinto. - Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Servicios, Contratacion, y de
Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.2.- Propuesta de aprobapién del expediente de contratacién denominado “SUMINISTRO
PARA LA DIGITALIZACION DE LA PISCINA MUNICIPAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO

DE LOS CASCAJOS EN EL MUNICIPIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS (GRAN
CANARIA) Y SU INTEGRACION EN LA RED ESPANOLA DE PISCINAS INTELIGENTES

MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO (ART 159 APARTADOS 1 AL 5
LCSP) CON FINANCIACION “NEXT GENERATION” CON CARGO AL MECANISMO DE
RECUPERACION Y RESILIENCIA (MRR) EN CONCRETO EL COMPONENTE 26 (PLAN
DE FOMENTO DEL SECTOR DEPORTE), INVERSION 2 (PLAN DE TRANSICION
ECOLOGICA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS)” mediante procedimiento abierto

simplificado, previsto en el articulo 159 de la LCSP, sin divisién en lotes, v conforme a los
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criterios de adjudicacién previstos, convocando su licitacion. Expediente 7103/2024.

Vista la propuesta de fecha 19 de mayo de 2025 de la concejala delegada en materia de
contratacion de este Ayuntamiento, Dofia Yara Cardenes Falcdn, que se transcribe a
continuacion:

«Yara Cardenes Falcén, Concejala Delegada de Contratacion del llitre. Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado “SUMINISTRO PARA LA
DIGITALIZACION DE LA PISCINA MUNICIPAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO DE LOS
CASCAJOS EN EL MUNICIPIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS (GRAN CANARIA) Y SU
INTEGRACION EN LA RED ESPANOLA DE PISCINAS INTELIGENTES MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO (ART 159 APARTADOS 1 AL 5 LCSP) CON
FINANCIACION “NEXT GENERATION” CON CARGO AL MECANISMO DE RECUPERACION
Y RESILIENCIA (MRR) EN CONCRETO EL COMPONENTE 26 (PLAN DE FOMENTO DEL
SECTOR DEPORTE), INVERSION 2 (PLAN DE TRANSICION ECOLOGICA DE
INSTALACIONES DEPORTIVAS)” EXP 7103/2024.

Visto acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 19 de marzo de 2025 por la que
se aprobd inicio de expediente de contratacion del “SUMINISTRO PARA LA DIGITALIZACION
DE LA PISCINA MUNICIPAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO DE LOS CASCAJOS EN EL
MUNICIPIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS (GRAN CANARIA) Y SU INTEGRACION EN LA
RED ESPANOLA DE PISCINAS INTELIGENTES MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
SIMPLIFICADO (ART 159 APARTADOS 1 AL 5 LCSP) CON FINANCIACION “NEXT
GENERATION” CON CARGO AL MECANISMO DE RECUPERACION Y RESILIENCIA (MRR) EN
CONCRETO EL COMPONENTE 26 (PLAN DE FOMENTO DEL SECTOR DEPORTE),
INVERSION 2 (PLAN DE TRANSICION ECOLOGICA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS)” EXP
7103/2024, por procedimiento abierto simplificado, sin division en lotes, asi como declarar la
necesidad e idoneidad del mismo.

Visto que se han incorporado al expediente los siguientes documentos:

1.- Memoria justificativa de la necesidad, idoneidad y eficiencia del contrato segin exigencias del
art. 28 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), la eleccion del
procedimiento de adjudicacion, los criterios de solvencia, de adjudicacion, y las condiciones
especiales de ejecucion propuestas (art. 116.4), el valor estimado del contrato, asi como la
decision de la no division en Lotes.

2.- El pliego de prescripciones técnicas y demas documentacion técnica base de licitacion.
3.- El pliego de clausulas administrativas particulares.

Visto el informe juridico preceptivo de la Secretaria de este Ayuntamiento, de
conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera, apartado 8 de la LCSP, de
fecha 17 de mayo de 2025, en sentido favorable.

Visto el informe de fiscalizacion previa, emitido por la Intervencion de este
Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la LCSP, de fecha 19 de
mayo de 2025, en sentido favorable.

Examinada la documentacion que la acompafa, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 117 y la Disposicién Adicional segunda de la LCSP.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n° 052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.
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Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacion denominado “SUMINISTRO PARA LA
DIGITALIZACION DE LA PISCINA MUNICIPAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO DE LOS
CASCAJOS EN EL MUNICIPIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS (GRAN CANARIA) Y SU
INTEGRACION EN LA RED ESPANOLA DE PISCINAS INTELIGENTES MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO (ART 159 APARTADOS 1 AL 5 LCSP) CON
FINANCIACION “NEXT GENERATION” CON CARGO AL MECANISMO DE RECUPERACION Y
RESILIENCIA (MRR) EN CONCRETO EL COMPONENTE 26 (PLAN DE FOMENTO DEL
SECTOR DEPORTE), INVERSION 2 (PLAN DE TRANSICION ECOLOGICA DE
INSTALACIONES DEPORTIVAS)” EXP 7103/2024, mediante procedimiento abierto simplificado,
previsto en el articulo 159 de la LCSP, sin divisién en lotes, y conforme a los criterios de
adjudicacion previstos, convocando su licitacion.

SEGUNDO. Aprobar los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones
Técnicas que regiran el contrato.

TERCERO. Aprobar el gasto correspondiente, con un presupuesto base de licitacion de
77.040,00 euros: (neto: 72.000 euros; IGIC: 7%: 5.040 euros), con cargo a las siguientes
partidas presupuestarias del Presupuesto 2025 de este Ayuntamiento (presupuesto prorrogado) :

e 342 62702 denominada REHABILITACION Y MEJORA DE INSTALACIONES
DEPORTIVAS. EXPEDIENTE 7103-2024, de fecha 31/01/2025 y N°. Operacion:
220250000057, por importe de 37.600 euros.

* 342 62701 denominada DIGITALIZACION DE LA PISCINA Y SU INTEG. EN LA RED
ESPANOLA DE PISCINAS INTELIG. EXPEDIENTE 7103/2024, de fecha 31/01/2025 y NC.
Operacion: 220250000056, por importe de 39.537,61 euros.

El presente expediente sera financiado:

1.- Con cargo al Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia Financiado por la
Union Europea — Next Generation EU, dentro de las subvenciones y ayudas del Consejo Superior
de Deportes a entidades publicas titulares de infraestructuras para mejora y optimizacion de
instalaciones y espacios deportivos que fomenten el turismo deportivo sostenible, en concreto el
Componente 26 (Plan de Fomento del Sector Deporte), Inversion 2 (Plan de Transicién Ecologica
de Instalaciones Deportivas), por un importe de 39.537,61(50%), segtn la RESOLUCION DE LA
PRESIDENCIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE DEPORTES DE CONCESION EN LA
CONVOCATORIA DE AYUDAS A ENTIDADES PUBLICAS TITULARES DE
INFRAESTRUCTURAS PARA MEJORA Y OPTIMIZACION DE INSTALACIONES Y ESPACIOS
DEPORTIVOS QUE FOMENTEN EL TURISMO DEPORTIVO SOSTENIBLE, CON CARGO A LOS
FONDOS EUROPEOS DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA,
de fecha 25/06/2024.

2.- Con cargo a la ORDEN DEL CONSEJERO DE EDUCACION, FORMACION
PROFESIONAL, ACTIVIDAD FISICA Y DEPORTES, DEL GOBIERNO DE CANARIAS, POR LA
QUE SE CONCEDEN OCHO SUBVENCIONES NOMINADAS A FAVOR DE LOS
AYUNTAMIENTOS DE ARTENARA, BARLOVENTO, LA ALDEA DE SAN NICOLAS, TEGUISE,
TEJEDA, VALLESECO, TAZACORTE Y SANTA MARIA DE GUIA, DESTINADAS A FINANCIAR
LOS GASTOS DE OBRAS, REHABILITACION Y MEJORA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS
POR IMPORTE DE OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (850.000,00 €) Y SE ACUERDA
LA ACUMULACION DE LOS EXPEDIENTES, de fecha 26/12/2024, por la que se concede al
Ayuntamiento de La Aldea una subvencion por importe de 37.502,39 €.
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El valor estimado del contrato asciende a 72.000 euros, y se ha calculado sin IGIC sin
posibilidad de prérroga.

Plazo de Ejecucion: El contrato tendra un plazo maximo de vigencia de serd de 30 dias
naturales contados desde la formalizaciéon del contrato.

CUARTO. Publicar el anuncio de licitacion en el perfil de contratante con el contenido
contemplado en el anexo Il de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico.

En cumplimiento de la Disposicién adicional decimoquinta de la LCSP, la presente licitacion tiene
exclusivamente, caracter electrénico, por lo que las personas licitadoras deberan preparar y
presentar sus ofertas, obligatoriamente, de forma telematica, a través de los servicios de
licitacion electrénica de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

QUINTO. Facultar a la Alcaldia-Presidencia para la suscripcion de los contratos administrativos
y/o publicos.

SEXTO. Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Régimen Interior, Subvenciones,
Deportes, Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.3.- Propuesta de aprobacién de la ampliacién del plazo del contrato menor de servicios

denominado: Redaccion de proyecto "AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE ARTEJEVEZ", en
3 SEMANAS (Hasta el 26 de junio de 2025 Expediente: 6941/2024.

Vista la propuesta de fecha 21 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudarez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente arriba referenciado,
expone:

Vista la solicitud presentada por D. OMAR MORENO RAMIREZ con registro de entrada n°
2025-E-RE-1761, de fecha 20 de mayo de 2025, en el que solicita: <<Tras ser adjudicatario del
contrato menor de servicios denominado Redaccién de proyecto "AMPLIACION DEL
CEMENTERIO DE ARTEJEVEZ" perteneciente al Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
con expte. 6941/2024, le sea concedida una ampliacion de plazo de 3 semanas para terminar
con el encargo.>>

VISTO el informe del Técnico Municipal, Telmo Javier Pérez Gomez, emitido con fecha 21 de
mayo de 2025, en el que literalmente se expone:

<< INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

N° de Expediente: | 6941/2024

Proyecto: CONTRATO MENOR DE SERVICIO DE “Redaccion de proyecto
AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE ARTEJEVEZ”

AMPLIACION PLAZO EJECUCION CONTRATO MENOR DE
SERVICIOS
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Técnico  autor del | TELMO JAVIER PEREZ GOMEZ
informe:
Arquitecto municipal
ANTECEDENTES

- El 05 de febrero de 2025 se aprueba en Junta de Gobierno Local la propuesta de aprobacion
de la necesidad y adjudicacion del contrato menor de servicios denominado “Redaccion del
proyecto Ampliacion del cementerio de Artejevez”. Expte 6941/2024, a Omar Moreno Ramirez,
NIF ¥k nor un importe que asciende a un total de 14.785,00 euros, exento de I.G.I.C.

La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prérroga ni de revision
de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucion CUATRO (4) MESES, contados a
partir de la notificacion de la adjudicacion.

- El 20 de mayo de 2025 se presenta por parte del adjudicatario solicitud de ampliacion de plazo
de ejecucion por los siguientes motivos:

El motivo de esta solicitud se debe a cambios recientes introducidos en el contenido del
entregable, los cuales han requerido ajustes sustanciales en el planteamiento inicial del trabajo.

INFORME TECNICO
En virtud de este informe pone en conocimiento del érgano de contratacion lo siguiente:

PRIMERO. E| 6rgano de contratacion competente y Omar Moreno Ramirez, NIF 45.769.225-F,
suscribieron el referido contrato de servicios, cuya contratacion y ejecucion se comprometian a
ejecutar con estricta sujecion a las caracteristicas establecidas en el contrato y dentro de los
plazos sefialados en el mismo.

SEGUNDO. Las caracteristicas del citado contrato son:

Objeto: Redaccién del proyecto Ampliacion del cementerio de Artejevez

El plazo de ejecucién del contrato:

Fecha inicio 05/02/2025
Fecha final 05/06/2025
Duracién 4 meses
Fecha propuesta ampliacion plazo 26/06/2025

TERCERO. Que hasta ahora no se han emitido certificaciones.

CUARTO. Que, durante este periodo, segun solicitud del adjudicatario, se ralentizé la ejecucion
del contrato a consecuencia de:

e Cambios recientes introducidos en el contenido del entregable, los cuales han requerido
ajustes sustanciales en el planteamiento inicial del trabajo.

En las reuniones mantenidas los dias 12/05/2025 y 19/05/2025, se han solicitado modificaciones
del estado actual de las instalaciones del cementerio no recogidas en las necesidades iniciales,
que plantean la necesidad de mayor plazo de ejecucion para la correcta definicion de las
actuaciones planteadas.
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Todo ello va a suponer un retraso en el plazo inicial de ejecucion previsto en el contrato de 3
semanas, que no resulta imputable al contratista por las razones antes expuestas.

CONCLUSIONES

UNICA. - Conceder ampliacion del plazo de ejecucion del servicio de 3 semanas adicionales a lo
previsto en el contrato menor de servicios denominado “Redaccion del proyecto Ampliacion del
cementerio de Artejevez”. Expte 6941/2024, a Omar Moreno Ramirez, NIF 45.769.225-F. La
nueva fecha limite de finalizacién del servicio es el 26 de junio de 2025.

Lo que pongo en conocimiento del o6rgano de contratacion para que se proceda en
consecuencia.> >

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar la AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION por CAUSAS NO
IMPUTABLES AL ADJUDICATARIO, del contrato menor de servicios denominado: Redaccién de
proyecto "AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE ARTEJEVEZ", Expte. 6941/2024 EN 3
SEMANAS (Hasta el 26 de junio de 2025), de acuerdo con el apartado 2, del articulo 195.
Resolucion por demora y ampliacién del plazo de ejecucion de los contratos de, la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria y trasladar el acuerdo
adoptado al Departamento de Intervencién de la Corporacion a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.- Ayudas de Emergencia social
3.1- Propuesta de aprobacion de las ayudas de emergencia social. Expte 2268/2025

Vista la propuesta de fecha 21 de mayo de 2025 de la concejala delegada en bienestar social
de este Ayuntamiento, Dofia Jennifer del Carmen Sosa Martin, que se transcribe a
continuacion:

«Dofia Jennifer del Carmen Sosa Martin, concejala delegada en materia de POLITICA SOCIAL Y
DEL MAYOR , en relaciéon al expediente y asuntos epigrafiados.

VISTOS los informes técnicos de las trabajadoras sociales municipales en sentido
favorable que constan en cada uno de los expedientes de ayuda de emergencia social.

Visto que constan en dichos expedientes la correspondiente Retencion de crédito.

Visto asi mismo que consta en los mismos expedientes informes de fiscalizacion en
sentido favorable.
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Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en la Resolucion de Alcaldia N.° 052/2025, de fecha 21 de
enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar las ayudas de emergencia social de los expedientes que se detallan a
continuacion:

N.° NOMBRE Y APELLIDOS CONCEPTO DE LA IMPORTE
EXPEDIENTE AYUDA ECONOMICA
2385/2025 ALQUILER 900,00€
2472/2025 ALQUILER 600,00€

Segundo.- Dar traslado del acuerdo a Intervencion General y al departamento de Servicios
Sociales , a los efectos que procedan. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.- URBANISMO

4.1- Propuesta de expedir Cédula Urbanistica, solicitada por D. Francisco Javier
Reguera Blanco, correspondiente a la actividad de ganaderia (gallinas) para la produccién
de huevos”, en LG Las Rosas, n.° 16, poligono 5 parcela 123 con referencia catastral
35021A005001230000UW, en el T.M de La Aldea de San Nicolads, Expediente 2272/2025

Vista la propuesta de fecha 21 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y
Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 23 de abril de 2025 y n° de registro de entrada en esta corporacion
2025-E-RE-1400, se presenta ante este Ayuntamiento por D. Francisco Javier Reguera Blanco, solicitud de
Informe de Compatibilidad Urbanistico para actividad de ganaderia (gallinas) para la produccion de
huevos, en LG Las Rosas, n.° 16, poligono 5 parcela 123 con referencia catastral
35021A005001230000UW, del T.M. de La Aldea de San Nicolds.

VISTO el informe del Arquitecto Municipal, Ruyman Ldpez Delgado, emitido con fecha 21
de mayo de 2025, segtin establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones vertidas en
el informe, que se transcribe a continuacion:

N° de Expediente: | 2272/2025
Numero Registro: | 2025-E-RE-1400
Fecha Registro: | 23/04/2025
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Titulo: Informe compatibilidad urbanistica para actividad de ganaderia (gallinas) en
poligono 5 parcela 123 con referencia catastral 35021A005001230000UW
Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico autor dl | Ruyman Lépez Delgado
informe:

Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: | (ver firma electrénica del documento)

Solicitante: D. FRANCISCO JAVIER REGUERA BLANCO

D.N.I. del solicitante:

Representante:

D.N.I. del
representado:

Domicilio (electrénica)
(notificacion):

Teléfonos:

Correo electronico:

SOLICITUD: Informe de compatibilidad urbanistica de actividad ganadera

Referencia catastral: 35021A005001230000UW

Situacion: Lg Las Rosas n° 16, poligono 16 parcela 123, 35470, La Aldea de San Nicolds,
Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 422.977,37 Y: 3.094.402,18

Se indica, punto | Latitud 27° 58'20,97" N Longitud 15°46'59,36" O

interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar la normativa aplicable a la parcela situada en Lg
Las Rosas n° 16, poligono 16 parcela 123, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas., con la finalidad de
comprobar la compatibilidad urbanistica del uso de actividad de explotacion ganadera (gallinas) para la
produccion de huevos.

2.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR. -
Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de
diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles
12 de diciembre de 2017, nimero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya
entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias hdbiles, contados desde el dia siguiente de la
publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE. -
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de octubre de 2015. Vigente
desde 31 de octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en el
Boletin Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de septiembre de
2017. (En adelante LSC 4/2017).

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME. -

Imagen 1 - Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.

5.- UBICACION CALLE Y N.° DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL

Referencias 35021A005001230000UW
Catastrales

Lg Las Rosas n° 16, poligono 16 parcela 123, 35470, La Aldea de San Nicolds,
Las Palmas.

Localizacion:

6.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Ruistico

Categori | Suelo Rustico de Proteccion Agraria
a

Calificaci | SRPA-1 Suelo Ruistico de Proteccion Agraria - 1
on

Siglas/ B.c.1 - Aptitud natural y productiva. Mixtas de aptitud productiva estratégica, de alta
Zonificaci | productividad en entornos periurbanos
on
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® Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO
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CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO

Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rtistico de proteccion agraria 1 (SRPA-1)

1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal el uso agricola.

2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos,
asi como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacién y nueva ejecucion de los mismos.

b) Las actividades ganaderas, las instalaciones y edificaciones asociadas, asi como la mejora,
acondicionamiento, conservacion y ampliacidn de las existentes.

¢) La apicultura y las instalaciones y edificaciones asociadas.

d) Las construcciones e instalaciones previstas en la letra c) del articulo 63.2 del TR-LOTENC, y en los
términos previstos en el mismo, siempre que no se encuentren expresamente prohibidas por las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria o por los planes territoriales que se
dicten en su desarrollo.

e) El uso extractivo referido a aprovechamientos tradicionales de barro para actividades artesanales.

f) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora de los valores y elementos naturales existentes y
del paisaje.

g) El uso comercial asociado a los usos compatibles, de escasa entidad y dimensiones, asi como el uso
comercial no asociado a los usos compatibles, de escasa entidad, en edificaciones existentes de valor
etnogrdfico.

h) Las ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero, y los viveros de plantas.

i) La pequeria industria agricola artesanal (bodegas y lagares, cesteria, alfareria y similares), en
edificaciones de valor etnogrdfico, y la pequefa industria ganadera artesanal (miniqueserias y similares),
en edificaciones de valor etnogrdfico.

j) El industrial artesanal de escasa entidad, no vinculado con los usos primarios, en edificacion existente de
valor etnogrdfico.

k) Los parques de investigacion agricola.

I) Los depdsitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos existentes en su actual localizacion,
siempre y cuando estén relacionados con la actividad agricola o ganadera.

ll) Transporte y distribucion de energia de acuerdo con lo establecido en el Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria.

m) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento de los usos
compatibles.

n) La instalacion de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra proveniente de
fuentes enddgenas renovables, en los términos y con los requisitos establecidos en el articulo 63.8 del TR-
LOTENC, salvo en los espacios localizados en Risco Prieto, Los Hoyetes, Hoya de Santana, Lomo entre
Cueva Bermeja y el Alberconcillo, Lomo de Los Santos, Norte de Montarieta de Gomez, Casas del Sabinal y
Lomo de los Tascos, coincidentes con la Zona Bb1.3 del Plan Insular.

i) La implantacion de estaciones eléctricas de transformacion, compactas prefabricadas, o las que se
ejecuten soterradamente, y las de telecomunicacion de pequena entidad, con exclusion de las torres o
centros repetidores de comunicacion, en los términos previstos en el articulo 63.7 del TR-LOTENC. En
concreto, con respecto a los centros de transformacion y subestaciones transformadoras de nueva
ejecucion, exclusivamente previa ordenacion y de conformidad con el

Plan Territorial Especial de Corredores de Transporte y Energia Eléctrica.

o) Las infraestructuras publicas para almacenamiento de agua, tales como balsas, embalses, depdsitos
reguladores, etc., que inevitablemente deban realizarse en esta zona, previa ordenacion por el
correspondiente Plan Territorial Especial, y siempre a través de un estudio de alternativas.

p) Instalaciones para el almacenamiento, regulacion, transporte y distribucion de agua.

q) Infraestructuras de saneamiento y paso de emisarios que inevitablemente deban realizarse en esta
categoria de suelo.

r) La implantacion de depdsitos hidrdulicos para abastecimiento publico de hasta 4.000 m3, de
construccion soterrada, que no excedan de 1 metro de altura medido desde la cota natural del terreno, en
los términos previstos en el articulo 63.7 del TR-LOTENC.
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s) Instalaciones necesarias para el tratamiento y la reutilizacion de residuos in situ vinculados a los usos
primarios.

t) Los tendidos de informacion, las instalaciones de repeticion (telefonia movil, television, etc.), previa
ordenacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacion, el cual
con cardcter previo a su aprobacion debera recabar informe vinculante del Ministerio de Industria, Energia
y Turismo, asi como la sefalizacion en los términos establecidos en la legislacion sectorial de aplicacion.

u) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del patrimonio cultural.

v) Las actividades divulgativas, cientificas, educativas relacionadas preferentemente con el uso y la
actividad agropecuaria, en edificaciones o complejos preexistentes.

w) Las actividades recreativas de escasa entidad que no ocupen terrenos agricolas, las actividades de ocio
y recreativas en fincas, edificaciones y complejos preexistentes, sin alterar las caracteristicas ni el paisaje
de la zona, asi como las actividades deportivas de escasa entidad que no ocupen terrenos agricolas.

x) La conservacion, mantenimiento y acondicionamiento de las capillas y ermitas existentes.

y) La rehabilitacién para su conservacion, o la reconstruccion, incluso con destino residencial, de edificios
de valor etnogrdfico o arquitectonico, en los términos y condiciones previstos en el articulo 66.8 a) del TR-
LOTENC.

z) El uso turistico en la modalidad de turismo rural, en establecimientos que ocupen edificaciones
tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa y en los términos
previstos en los articulos 66.1y 67.6 del TR-LOTENC, dentro de los limites superficiales y de capacidad que
determine la normativa sectorial de aplicacion, y exclusivamente cuando se localicen fuera de la Zona
Turistica Litoral del Noroeste definida por el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

3. En el marco previsto en los apartados anteriores, se permiten aquellos actos de ejecucion que sean
estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos seAalados como principal o compatibles, con los
niveles de alcance e intensidad determinados para el suelo rustico de proteccion agraria 1 en los Cuadros
de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades, adjuntos como Anexo a la presente Normativa.
4. Se establecen como usos prohibidos:

a) La actividad cinegética y las instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso.

b) Las actividades forestales y las instalaciones y edificaciones asociadas.

¢) La pesca en embalses.

d) El uso extractivo, a excepcion de los aprovechamientos tradicionales de barro para actividades
artesanales de escasa entidad.

e) Las dreas de servicio y las estaciones de servicio.

f) Los viveros de animales.

g) Las industrias asociadas a la actividad extractiva y forestal.

h) Los complejos de tecnologia medioambiental, biomedicina y similares.

i) La instalacion de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra proveniente de
fuentes enddgenas renovables, exclusivamente en los espacios localizados en Risco Prieto, Los Hoyetes,
Hoya de Santana, Lomo entre Cueva Bermeja y el Alberconcillo, Lomo de Los Santos, Norte de Montarieta
de Gémez, Casas del Sabinal y Lomo de los Tascos, coincidentes con la Zona Bb1.3 del Plan Insular.

j) Las centrales térmicas.

k) El transporte y distribucion de gas.

I) Las estaciones depuradoras.

ll) Los vertederos de residuos de construccion y demolicion.

m) Los puntos limpios y las plantas de transferencias.

n) Las lineas ferroviarias.

fi) Las helisuperficies, los aerédromos y los helipuertos.

o) Los complejos deportivos (campos de golf, campos de futbol, hipédromos, canédromos, etc.).

p) Los usos asistenciales (centros geridtricos, de rehabilitacion, etc.) y religiosos (iglesias, centros de culto y
meditacion, etc.), asi como los complejos funerarios y tanatorios.

q) Y en general, sin perjuicio de los usos expresamente prohibidos en los apartados anteriores, todos los
usos, actividades, construcciones e instalaciones no contemplados como principal o compatibles por ser
contrarios al régimen de proteccion establecido para esta categoria de suelo.
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ANEXO. CUADROS DE REGULACION ESPECIFICA DE USOS, ALCANCES E INTENSIDADES

1. DEFINICION DE LOS CONCEPTOS CONTENIDOS EN LOS CUADROS DE REGULACION ESPECIFICA DE USOS,
ALCANCES E INTENSIDADES

a) Acto de ejecucion: consiste en el conjunto de actuaciones que se realizan puntualmente en el tiempo
para modificar las caracteristicas del dmbito espacial respectivo a fin de adaptarlo para que sea soporte
material de un uso propio, todo ello dentro del régimen previsto en los articulos 49 a 51 del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria respecto a la clasificacion y definicion de los actos de ejecucion, de aplicacion
complementaria a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de San Nicolds.

b) Alcance: es la determinacion de ordenacion que condiciona la admisibilidad de un acto de ejecucion a
que el mismo se circunscriba a un determinado grado de alteracion de la realidad fisica preexistente. En
los términos y condiciones previstos en el articulo 53 del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, de
aplicacion complementaria a lo dispuesto en el presente Plan General de Ordenacion supletorio, se
distinguen cinco niveles de alcance:

1. Conservacion y mantenimiento: comportan la realizacion de las obras necesarias para mantener un
elemento construido en condiciones para su uso de acuerdo con la regulacion especifica de la materia de
que se trate sin alterar las caracteristicas originales de superficie, materiales o destino de dicho elemento.
2. Acondicionamiento: comporta la realizacion de las obras necesarias para adaptar un elemento
construido a los requerimientos necesarios para su uso en condiciones adecuadas (de seguridad,
estanqueidad, etc.) de acuerdo con la regulacion especifica que afecte a la materia en cada caso, sin que
se produzca aumento del volumen en la superficie edificada y ajustdndose en todo caso a los criterios
generales para los actos de ejecucion en suelo rustico y a los especificos del nivel de intensidad.

3. Reestructuracion: comporta la realizacion de las obras necesarias para modificar la capacidad funcional
de un elemento existente mediante la alteracion de elementos bdsicos de su estructura fisica.

4. Ampliacion: comporta la realizacion de obras que aumentan las dimensiones fisicas de un elemento
existente, en una proporcion que no superard el 50% de lo existente.

5. Nueva ejecucion: serdn las intervenciones de colocacion o construccion, de nuevos movimientos de
tierra, instalaciones, edificaciones o complejos, asi como cualquier acto de ejecucion que supere los limites
de alguno de los niveles anteriores.

¢) Intensidad: es la determinacion de ordenacion mediante la cual se condiciona la admisibilidad de un
acto de ejecucion a que su materializacion fisica no exceda de un determinado nivel de incidencia
ambiental o paisajistica sobre el territorio, mediante el establecimiento de limitaciones a sus
caracteristicas formales y funcionales. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 54 del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria, de aplicacion complementaria a lo dispuesto en el presente Plan General de
Ordenacion supletorio de La Aldea de San Nicolds, se distinguen 3 niveles de Intensidad:

1. Nivel 1: cuando la implantacion en el territorio de un acto de ejecucion debe tener BAJA incidencia
ambiental o paisajistica.

2. Nivel 2: cuando la implantacion en el territorio de un acto de ejecucion no debe superar una incidencia
ambiental o paisajistica MODERADA.

3. Nivel 3: cuando la implantacion en el territorio de un acto de ejecucion puede admitir una incidencia
ambiental o paisajistica ALTA.

d) Remision a observaciones (0): es la determinacion de ordenacion que condiciona la admisibilidad del
acto de ejecucion en los niveles de alcance e intensidad a los que se refiera, al cumplimiento de los
requisitos expuestos en el apartado de Observaciones.

e) Rango: es la determinacion de ordenacion que condiciona la admisibilidad de un acto de ejecucion a que
el mismo ostente un determinado nivel jerdrquico en la organizacion funcional del territorio. Se distinguen
2 niveles:

1. Municipal: aquellos cuyo dmbito de servicio afecta exclusivamente al municipio de La Aldea de San
Nicolds.

2. Supramunicipal: aquellos cuyo dmbito de servicio es superior al municipal, pudiendo ser comarcal o
insular.

f) Titularidad publica: es la determinacion de ordenacion mediante la cual se condiciona la admisibilidad
de un acto de ejecucion a que el mismo sea de titularidad publica.
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g) Interés general: es la determinacion de ordenacion que condiciona la admisibilidad de un acto de
ejecucion a que sea declarado de interés general por la Administracion competente en razon de la materia
de que se trate.

h) Desmontable (D): es la determinacion de ordenacion que condiciona la admisibilidad de un acto de
ejecucion a que el mismo no comporte una alteracion permanente de la realidad fisica preexistente.

i) Remision a planeamiento (P): es la determinacion de ordenacion mediante la cual se condiciona la
admisibilidad de un acto de ejecucion, en los niveles de alcance e intensidad a los que se refiera, a la previa
formulacion de un determinado instrumento que lo ampare, y en su caso, establezca criterios,

condiciones y/o dmbitos adecuados para su implantacion.

Los actos de ejecucion cuya permisividad esté condicionada a la previa aprobacion de determinados
instrumentos de ordenacion, no podrdn permitirse, como regla general y en los términos y con las
matizaciones establecidas en el articulo 52.1.g) del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, hasta
tanto se apruebe el instrumento de ordenacion correspondiente y determine, en su caso, la compatibilidad
de los mismos y las condiciones precisas para su implantacion, todo ello en los términos establecidos al
efecto en el articulo 49.6 del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

6.2. Uso Primario: Ganadero

=z gs =~ 5
7 = g 0 REMISION A
ACTOS DE EJECUCION i § § %E Al :
K TITUL. INTERES
g =~ 5 E i o 102 3|4 5 1 Fs 3 PUBL. GRAL. D P
1
DESBROCE Y
EXPLANACION SRR E
Asociadas 3 actos de ejecuciin
compatibles con rivel de intensidad 2
DESMONTE XN o Exd fx X o o e P.TE Agropecuario
compatibles con rive! de intenidad 3
RELLENO Y Asociadas 3 actos de ejecucon
WMOVRMENTOS DE TIERRA TERRAPLEN X x x X x o compatibles con rivel de intencidad 2
Asociadas a actos de ejecucion
' compatibles con nivel de intensidad 2
EXCAVACION x| b ix X 0 @ o axtad P.TE Agropecuario
compatibles con nivel de intenidad 3
CORRECCION DE
LADERAS X0 Exh Ex3 Exl B xh Exd il (Fe P.TE Agropecuario
MUROS DE MUROS DE
CONTENGION CONTENCION o o > U Asociado 3 explotaciones exstentes P.TE Agropecuario
VALLADO, CERCADO,
COBERTIZO O X Exiixd bxl Bxl Ex
SIMILARES
o Solo cuando se justifique por & ipo de
CERRAMIENTO MIXTO X3 Fx) Ex) Foll Mol FxN v
CERRAMIENTOS Solo cuando se justfique por el ipo de
CERRAMIENTO CIEGO X ix (Ext fol Mot x| x expotadin
INSTALAGIONES COBERTIZOS PARA
ANMALES: CORRAL, X1 ix) i x! boll Mol Ex Asociadas 2 explotaciones existentes
REDIL O SMILARES
PORTALON X1 X1 B X ix
ACEQUIAS.
DE ABREVADERO. ALJIBE. x x x x x| x
ABASTECIMIENTO  CONDUCCIONES DE
DE AGUAEN
PARCELA DEPOSITO, ESTANQUE
¥ MARETA X0 XN XN X X X P P.TE. Agropecuano

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 136

B
(0]
©

xS
s
g3
[
%0
>
L
!U)
N
12}
g8
3o
ZO
o
Q-
we
N ©
172
28
’\N
S0
=3
©
&8
N
LoR7Y
Qo
c
S
o
©
g}
= Q
o
>8
-c"‘:
Q3
oS




']
" J
»
>
&

e 3 S d
——
ILUSTRE
¥ f[ﬂ AYUNTAMIENTO
Nt DE LAALDEA
» 4 DESANNICOLAS
FOSA SEPTICA Y
CONDUCCION DE
DE SANEAMIENTO SANEAMEITNO
EN INTERIOR DE AREASE
PARCELA INSTALACIONES DE
TRATAMIENTO DE
RESIDUOS
AEROGENERADOR,
DE GENERADOR Y PANEL
ABASTECIMENTO SOLAR
DEENERGIAEN
SRt TENDIDO ELECTRICO
PARCELA ESTACION
TRANSFORMADORA
PEATONAL
ACCESOS
RODADO
SENDERO Y AREA
PEATONAL
VIARIO EN \
MIERIORDE VIARIO RODADO
PARCELA ZONAS DE
ESTACIONAMENTO Y
VIRADEROS
CUARTO DE APEROS
ALMACENES
SALAS DE
MANIPULACION -
TRANSF. -
ELABORACION
GARAJE PARA
MAQUINARIA AGRARIA
EDIFICACIONES
SALAS DE CONTROL
DE CALIDAD
CUARTO DE
INSTALACIONES
SERVICIOS ANEJOS
ALOJAMEENTOS
CERRADOS PARA
ANMALES
NAVES DE
PRODUCCION
GANADERA
CUEVAS SIN ADOSADO
EXTERIOR
CUEVAS
CUEVAS CON
ADOSADO EXTERIOR
EXPLOTACION TIPO 1
EXPLOTACION TIPO 2
EXPLOTACION TIPO 3
COMPLEJOS

7. CONCLUSION

Considerando que el interesado ha descrito el uso como:_actividad de ganaderia (gallinas) para la
produccion de huevos, y que dichos usos se pueden asimilar a USO PRIMARIO: GANADERO descrito en el
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Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds define la parcela
como Suelo Rustico de Proteccion Agraria - 1 con los siguientes usos compatibles:
TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO

Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rustico de proteccion agraria 1 (SRPA-1)
1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal el uso agricola.
2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos,

asi'como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion y nueva ejecucion de los mismos.

b) Las actividades ganaderas, las instalaciones y edificaciones asociadas, asi como la mejora,

acondicionamiento, conservacion y ampliacion de las existentes.

UNICA: Considerando todo lo anterior, y teniendo en cuenta la actividad descrita en la solicitud
presentada por D. Francisco Javier Reguera Blanco, se concluye que el uso de ganaderia (gallinas) para la
produccion de huevos es compatible con la normativa vigente, al estar incluido dentro de la compatibilidad
de usos del suelo rustico de proteccion agraria - 1.

La implantacion de la actividad queda supeditada al Anexo. Cuadros de regulacion especifica de usos,

alcances e intensidades.
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Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo con
la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que gustosamente somete a
cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que
haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto n°
0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su resolucion por la Alcaldia de este Ayuntamiento de conformidad con
el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,

Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- Expedir Cédula Urbanistica, solicitada por D. Francisco Javier Reguera Blanco,
en relacion con el expediente 2272/2025, correspondiente al “Informe de Compatibilidad Urbanistico para
actividad de ganaderia (gallinas) para la produccion de huevos”, en LG Las Rosas, n.° 16, poligono 5
parcela 123 con referencia catastral 35021A005001230000UW, en el T.M de La Aldea de San Nicolds, se
concluye que es compatible con la normativa vigente, al estar incluido dentro de la compatibilidad de usos
del suelo rustico de proteccion agraria - 1.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds
define la parcela como Suelo Rustico de Proteccion Agraria - 1 con los siguientes usos compatibles:
TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS CATEGORIAS
DEL SUELO RUSTICO Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rustico de proteccion agraria 1 (SRPA-1) 1.
Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal el uso
agricola. 2. Se establecen como usos compatibles los siguientes: a) Las instalaciones y
edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos, asi como la
mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion y nueva ejecucion de los mismos. b) Las
actividades ganaderas, las instalaciones y edificaciones asociadas, asi como la mejora,
acondicionamiento, conservacion y ampliacion de las existentes.

SEGUNDO. - Notificar la presente resolucion al interesado.
TERCERO.- Dar traslado de la resolucion que se adopte a los departamentos afectados.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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4.2.- Propuesta de declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién, solicitada
por Diia. Jacinta Segura Guerra en representacién de D. Juan Ricardo Godoy Navarro,
D. Francisco Godoy Navarro, D. Adrian Godoy Navarro, D. Manuel Godoy Navarro, D.
Amada Godoy Navarro, D. Higinio Godoy Navarro, correspondiente a una finca de 104,00

m2, con referencia catastral 3651303DR2935S0001RJ v situada en C/ Santa Lucia, N° 24,
Expediente n° 81/2025.

Vista la propuesta de fecha 20 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 07/01/2025 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-104, se
presenta ante este Ayuntamiento por DAha. Jacinta Segura Guerra en representacion de D. Juan
Ricardo Godoy Navarro, D. Francisco Godoy Navarro, D. Adridn Godoy Navarro, D. Manuel Godoy
Navarro, D. Amada Godoy Navarro, D. Higinio Godoy Navarro, solicitud de declaracion de
innecesariedad de licencia de segregacion de una finca de 104,00 m® con referencia catastral
3651303DR2935S0001RJ vy situada en C/ Santa Lucia, 24, del T.M. de La Aldea de San Nicolds. LAS
PALMAS.

VISTO el informe favorable del Técnico Municipal, Ruyman Lopez Delgado, emitido con fecha 25 de
abril de 2025, segtin establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones vertidas en
el informe, gue se transcribe al final de la presente propuesta

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 13 de mayo de 2025, que se transcribe a continuacion:

<< INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE SEGREGACION DE FINCAS

Expediente: 81/2025
Asunto: Declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
Representante: Diia. Jacinta Segura Guerra

.. D. Juan Ricardo, D. Francisco, D. Adridn, D. Manuel, DAa.
Solicitante: o

Amada y D. Higinio Godoy Navarro
Si s C/ Santa Lucia, 24, 35470 (3651303DR2935S0001R)J), La Aldea
ituacion:

de San Nicolds

1. Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
en relacion con el expediente num. 81/2025 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2 en
relacion con el 12,c), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, en orden a
determinar si se cumple con los requisitos de cardcter documental, procedimental y sustantivo
exigibles.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en las
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consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como
medio propio del Iltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de
redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite
el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 'y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

2. ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 07/01/2025 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-104,
DAa. Jacinta Segura Guerra, actuando en nombre de D. Juan Ricardo, D. Francisco, D. Adridn, D.
Manuel, Diia. Amada y D. Higinio Godoy Navarro, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de
certificado de innecesariedad de licencia de segregacion.

SEGUNDO.- Con fecha 13/03/2025, y n° de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-1887,
la persona interesada presenta documentacion para completar y subsanar la solicitud.

TERCERO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- DNI de las personas interesadas.

- Autorizaciones otorgadas por D. Juan Ricardo, D. Francisco, D. Adridn, D. Manuel,
Dra. Amada y D. Higinio Godoy Navarro a favor de Diia. Jacinta Segura Guerra.

- Copia de contrato privado de compraventa suscrito el 19/07/1968, de un solar que
mide aproximadamente 90 m? y en el mismo se ha “fabricado una casa de planta
baja”. Consta liquidado segun carta de pago n°® 714 de 12/09/1968.

- Escritura de Aceptacion y Adjudicacion de Herencia otorgada el 05/11/2024, ante el
Notario D. Roberto Baltar Gonzdlez, bajo nuim. 1.393 de su protocolo, donde consta la
declaracion de obra nueva.

Se anexa Certificacion de superficie y antigliedad de la edificacion existente, emitido por D. Luis

Alberto Arana Mesa, Ing. Técnico en Topografia (Col. n® 4792) que certifica que el solar de la
edificacion localizada en C/ Santa Lucia, 24 tiene una superficie de 104,00 m> Se anexa:

0 Informe catastral de ubicacion de construcciones emitido el 21/10/2024.

0 Informe de validacion grdfica frente a parcelario catastral emitido el
25/02/2024.

- Solicitud y Certificado emitido por el Sr. Registrador de la Propiedad del distrito
hipotecario de Guia, emitido el 14/12/2024, donde se concluye que “por su situacion
y demds caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que la misma guarde
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS n°: 6.

- Tasas.

CUARTO.- Con fecha 25/04/2025 se ha emitido Informe Técnico preceptivo en sentido favorable sobre
la certificacion de innecesariedad de segregacion de un solar de 104,00 m? localizado en C/ Santa
Lucia, 24 (Ref. Catastral: 3651303DR2935S0001RJ).
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3. CONSIDERACIONES JURIDICAS

3.1 NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, también TRLSRU).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD
1093/1997).

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos I y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea
de San Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC nuim. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

3.2. PROCEDIMIENTO

El procedimiento para el otorgamiento de la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a sus
efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion
prevenida en los citados articulos.

3.3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL

Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente para la
resolucion del expediente.

3.4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

La parcela no estd afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia, no
procede la emision de informe de érgano responsable de la gestion de estos espacios.
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3.5. INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 25/04/2025 emitido por
Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emision y competencia
exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:

“CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigliedad del
ano 1968 acreditada por “Contrato de compraventa de fecha 19 de julio de 1968 y liquidado
el 12/09/1968", se puede determinar que existia una segregacion anterior a la ordenacion
vigente y que cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.

SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3651303DR293550001RJ y situacion en C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o
segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

El Informe Técnico que certifica la prescripcion urbanistica de la segregacion, recoge antecedentes de
la parcela, describiendo la parcela mencionada, la superficie y su situacion segun Certificacion de
superficie y antigliedad de la edificacion existente, emitido por D. Luis Alberto Arana Mesa, Ing.
Técnico en Topografia (Col. n° 4792), donde se concluye que la parcela tiene 104,00 m?. Con todo ello,
se concreta que la antigliedad de la segregacion de la parcela, es al menos, desde el 12/09/1968
fecha de liquidacion del contrato privado de compraventa del solar donde ya existia la primera planta
de la construccion existente. Asimismo, contiene la comprobacion de la documentacion técnica
aportada y andlisis del régimen urbanistico.

3.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA

La declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con el expediente num.
81/2025 se adecua a la legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de escrituras de
segregacion o division de fincas, los notarios exigirdn, para su testimonio, la acreditacion documental
de la conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division
0 segregacion conforme a la legislacion que le sea aplicable. EI cumplimiento de este requisito sera
exigido por los registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la Propiedad
exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia que estuviese prevista por la legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su

innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares,
concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberdn testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.

El Informe Técnico emitido por el técnico municipal analiza el régimen urbanistico SUCU - V2 (parcela
minima; 150 m?), la antigtiedad de la segregacion ocupada por una edificacion existente y que ocupa
la totalidad del solar de 104,00 m? (al menos desde el 12/09/1968 fecha de liquidacidn del contrato
privado de compraventa, asi como, la modificacion con cardcter sobrevenido de los pardmetros
urbanisticos (parcela minima) en SUCU, en virtud del vigente PGOS de La Aldea.

En el Catastro consta parcela con referencia catastral independiente (3651303DR2935S0001R)J).
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Respecto a la antigliedad de la edificacion existente, en el catastro se indica el afio 1984 y segtn el
levantamiento aportado, emitido por D. Luis Alberto Arafia Mesa, Ing. Técnhico en Topografia (Col. n°
4792), se certifica desde “hace mds de 20 afios”, se inserta una ortofoto de Grafcan del afio 2003.

Se debe tener en cuenta que no procede la segregacion, en tanto que, la parcela se localiza en SUCU -
Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas), cuya ordenacién ha
sido aprobada con cardcter sobrevenido a la construccion de la edificacion existente en el solar de
104,00 m? con antigliedad desde, al menos 12/09/1968, fecha de la liquidacion del contrato privado
de compraventa aportado al expediente.

Tal y como senala la Resolucion de 15/12/2021, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica (BOE num. 312, de 19/12/2021), la labor preventiva se concreta en la acreditacion del titulo
habilitante previsto en la respectiva legislacion aplicable para la division o segregacion, “titulo que
serd ordinariamente la licencia de parcelacion, pero también aquél por el que, sin denegarla, el
drgano administrativo competente declare la improcedencia de conceder licencia al acto de
segregacion por haberse formalizado con anterioridad a la normativa vigente y haber transcurrido los
plazos de restablecimiento de la legalidad”, admitiendo la declaracion de innecesariedad para el
supuesto de parcelaciones de antigliedad acreditada fehacientemente, donde se podrd estimar
suficiente, como titulo administrativo habilitante de la posterior inscripcion, la declaracion del
transcurso de los plazos de restablecimiento de legalidad o su situacion de fuera de ordenacion,
segun el caso.

El Informe Técnico hace constar las conclusiones de la Certificacion de procedencia emitido por el Sr.
Registrador de la Propiedad de Guia, identificando como finca registral de procedencia la nim. 6 de
La Aldea de San Nicolds.

Tomando en consideracion los antecedentes expuestos y la documentacion que consta en el
expediente administrativo, y conforme a las conclusiones del Informe Técnico que consta en el
Expediente, certificando superficie y antigliedad, deriva en consecuencia la declaracion de
innecesariedad de division de terrenos solicitada. La antigliedad de la parcelacion objeto de la
declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, ha tenido en consideracion la construccion
existente que ocupa el solar.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a los
requisitos para la certificacion de innecesariedad de licencia de segregacion.

4. CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos administrativos
autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos habilitantes, en atencion al tramite
previsto en el articulo 16.2 en relacién con el 12,c), ambos del RIPLUC, se informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacion procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto 182/2018, de
26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente informe, el
expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 25/04/2025 suscrito por Técnico
Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
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Que, en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable que cumple con los requisitos para

declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, haciendo constar las siguientes conclusiones:
“CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigtiedad del
ano 1968 acreditada por “Contrato de compraventa de fecha 19 de julio de 1968 y liquidado
el 12/09/1968”, se puede determinar que existia una segregacion anterior a la ordenacion
vigente y que cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.

SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3651303DR293550001R]J y situacion en C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o
segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

QUINTO.- Que la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con el
expediente nim. 81/2025 se adecua a los requisitos legalmente exigibles.

SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
RIPLUC en relacién con el articulo 12, c) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido
FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por DAa. Jacinta
Segura Guerra, actuando en nombre de D. Juan Ricardo, D. Francisco, D. Adridn, D. Manuel, DAa.
Amada y D. Higinio Godoy Navarro, en relacion con el expediente num. 81/2025, correspondiente a
un solar de 104,00 m? localizado en C/ Santa Lucia, 24 (Ref. Catastral: 3651303DR2935S0001RJ),
que, segun la Certificacion Registral aportada en la solicitud, proviene de la Finca Registral nim. 6 de
San Nicolds de Tolentino.

La retirada de la certificacion queda sujeta a la previa acreditacion de la identidad de la persona
solicitante y las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion se
circunscribe a la habilitacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina
ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del
otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por DAa.
Jacinta Segura Guerra en representacion de D. Juan Ricardo Godoy Navarro, D. Francisco Godoy
Navarro, D. Adridn Godoy Navarro, D. Manuel Godoy Navarro, D. Amada Godoy Navarro, D. Higinio
Godoy Navarro, en relacion con el expediente n® 81/2025, correspondiente a una finca de 104,00 m?,
con referencia catastral 3651303DR293550001RJ y situada en C/ Santa Lucia, N° 24, que, segun la
Certificacion Registral aportada en la solicitud, proviene de la Finca Registral n® 6 de San Nicolds de
Tolentino, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o segregacion
urbanistica, segun establece la legislacion vigente.

Segundo.- El otorgamiento de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
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SEGREGACION se circunscribe a la habilitacion de la segregacién por cumplimiento de la legalidad
urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos pertinentes.

La retirada de la certificacion queda sujeta a la previa acreditacion de la identidad de la
persona solicitante y las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

Cuarto.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N.° de Expediente: | 81/2025

Titulo del Expte.: | C.CL.S.O0 2/2025

Numero Registro: | 2025-RC-104

Fecha Registro: | 07/01/2025

Titulo: Informe técnico sobre INNECESARIEDAD DE SEGREGACION DE LA
FINCA ref. Cat. 3651303DR2935S0001RJ
Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico autor dl | Ruyman Lépez Delgado
informe:
Arquitecto municipal
Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracion:
Solicitante: JUAN RICARDO GODOY NAVARRO
FRANCISCO GODOY NAVARRO
ADRIAN GODOY NAVARRO
MANUEL GODOY NAVARRO
AMADA GODOY NAVARRO
HIGINIO GODOY NAVARRO
D.N.I. del
solicitante:
Representante: JACINTA SEGURA GUERRA
D.N.I. del
representado:
Domicilio
(notificacion):
Teléfonos:
Correo electronico:

SOLICITUD: DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
SEGREGACION

Referencia 3651303DR2935S0001RJ

catastral:

Situacion: C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San Nicolas, Las Palmas

Coordenadas UTM: | X: 423.433,36 Y: 3.095.313,99

Se indica, punto | Latitud 27°58'50,7" N Longitud | 15°46'42,88" O

interior

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 136

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR




ILUSTRE

i g[ﬁ AYUNTAMIENTO
== . DELAAIDEA

DE SAN NICOLAS

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion de la parcela ubicada en
C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San Nicolds, Las Palmas, cuya referencia catastral es
3651303DR293550001RJ.

2.- ANTECEDENTES

PRIMERO:

Con fecha 7 de enero de 2025 los hermanos Godoy Navarro, a través de su representante
Dona Jacinta Segura Guerra, presenta ante este ayuntamiento la solicitud de declaracion de
innecesariedad de division de terrenos.

Acompanando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:

Copia del DNI'y autorizaciones de:

JUAN RICARDO GODOY NAVARRO

FRANCISCO GODOY NAVARRO

ADRIAN GODOY NAVARRO

MANUEL GODOY NAVARRO

AMADA GODOY NAVARRO

HIGINIO GODOY NAVARRO

JACINTA SEGURA GUERRA

. Escritura de aceptacion y adjudicacion de Herencia - formalizada al fallecimiento de
dofia Antonio Magdalena Navarro Ldpez y Don Juan Godoy Bolarios de fecha 5/11/2024 donde se
indica:

o “COMPARECEN: JUAN RICARDO GODOY NAVARRO..., FRANCISCO GODOY NAVARRO...,
ADRIAN GODOY NAVARRO..., MANUEL GODOY NAVARRO..., AMADA GODOY NAVARRO..., HIGINIO
GODOY NAVARRO...

EXPONEN: I.A). SOBRE EL FALLECIMIENTO DE DONA ANTONIA MAGDALENA NAVARRO
LOPEZ..., fallecié en Las Palmas de Gran Canaria, el dia doce de marzo de dos mil

O O O O O o o

diecisiete...

De copia autorizada de dicho testamento que me exhiben los comparecientes transcribo
literalmente lo siguiente:

“...Primera. - Lega a su conyuge el usufructo universal y vitalicio de toda su herencia...
Segunda.- Instituye y hombra por sus unicos y universales herederos por partes iguales
entre ellos, a sus seis nombrados hijos...

1.B). SOBRE EL FALLECIMIENTO DE DON JUAN GODOY BOLANOS..., fallecié en Las Palmas
de Gran Canaria, el dia treinta de abril de dos mil veintiuno...

De copia autorizada de dicho testamento que me exhiben los comparecientes transcribo
literalmente lo siguiente:

“...Primera. - Lega a su conyuge el usufructo universal y vitalicio de toda su herencia...
Segunda.- Instituye y hombra por sus Unicos y universales herederos por partes iguales
entre ellos, a sus seis nombrados hijos...

I1). INVENTARIO DE BIENES

A) BIENES GANANCIALES:
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1) RUSTICA.- Solar situado donde llaman “El Barrio”, del término municipal de La Aldea de
San Nicolds, que mide aproximadamente NOVENTA METROS cuadrados, si bien reciente
medicion la superficie es de 104 metros cuadrados (104 m?); y LINDA al Norte y al Oeste,
con caminos publicos; al Sur, con don Ramdn Montesdeoca Gonzdlez, antes don Ramon
Gonzdlez Guerra; y al Este, con don José Alamo Segura e hijos, antes con don José
Montesdeoca Segura y su esposa dofa Candelaria Castellano Castellano.
REFERENCIA CATASTRAL: 3651303DR2935S0001RJ.
OTORGAN:
PRIMERO.- Aceptacidn y adjudicacién de herencia.- DON ADRIAN, DON JUAN RICARDO,
DONA AMADA, DON FRANCISCO, DON HIGINIO Y DON MANUEL GODOY NAVARRO,
aceptan pura y simplemente la herencia de sus padres, DONA ANTONIA MAGDALENA
NAVARRO LOPEZ y DON JUAN GODOY BOLANOS...”
J Contrato de compraventa de fecha 19 de julio de 1968 y liquidado el 12/09/1968 donde
se indica:
o] “COMPARECEN: De una parte y como duefo y vendedor, DON SEBASTIAN MELIAN
GODOY..., y de la otra parte y como comprador comparece DON JUAN GODOY BOLANOS, mayor de
edad, casado con Dofia ANTONIA NAVARRO LOPEZ...
EXPONEN: PRIMERO.- El primer compareciente y vendedor, don SEBASTIAN MELIAN
GODOY, libre y espontdneamente, dice: Que por haberlo adquirido por compra a don José
Montesdeoca Segura y su esposa doha Candelaria Castellano Castellano que es duero y
legitimo poseedor de un solar situado donde Illaman El Barrio, que mide
aproximadamente NOVENTA METROS CUADRADOS vy linda al Norte y al Oeste, con
caminos publicos; al Sur, con don Ramon Montesdeoca Gonzdlez, antes don Ramon
Gonzdlez Guerra; y al Este, con don José Alamo Segura e hijos, antes con don José
Montesdeoca Segura y su esposa doria Candelaria Castellano Castellano...”

J Informe técnico redactado por el ingeniero técnico en topografia D. Luis Alberto Arana
Mesa, donde se indica:
o] “Una vez tomados los datos pertinentes (mediante técnicas GPS - Trimble R10), y

calculado los mismos, estos arrojan los siguientes resultados:

Superficie total de Parcela ... 104 m?

Sobre la citada finca se erige una vivienda de dos plantas y cubierta (completamente

terminada), con las siguientes superficies:

-Planta baja ... 104 m*

-Planta alta ... 104 m?

-Cubierta (trastero) ... 21 m?
J Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad del distrito hipotecario
de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria, referente a la finca objeto del informe,
donde se indica:
o] “...sin embargo, por su situacion y demds caracteristicas descriptivas existen dudas
fundadas de que la misma guarde relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS
N.?6...”

SEGUNDO: Se hace constar:

® |as normas subsidiarias de San Nicolds de Tolentino, fueron aprobadas el
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20/05/1996.

e Consultado el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds,
aprobado con fecha 13/12/2017, la finca objeto este informe tiene una clasificacion
de SUELO URBANO CONSOLIDADO V-2

TERCERO: Aspectos juridicos:

- Actuaciones sujetas a licencia:

1. El articulo 330.1. a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) establece que estdn sujetas a licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas
de cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

- Sobre las divisiones de fincas, el articulo 277 de la Ley 4/2017, dispone:

1. “1. Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

1. a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la
finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas
exigibles.

2. b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que
el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

3. ¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

4. d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones
autorizadas sobre ellos.

2. 2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.”

- Para las declaraciones de obra nueva: el articulo 28 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, establece que:

1. 1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios
exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo
Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademds de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
extremos
a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y
b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que
la edificacion reune las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la

* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 136

~
172
[0}
©
x8
>c
52
030
9
Jo
wo
xd)
NU)
O!/)
o3
ZO
o
QE
we
0 g
172
28
’\N
S0
=3
©
58
NS
LoR7Y
- Q
c
SE
o
©
h-ge]
T Q
o
>3
-D"‘:
Q3
o>

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387




‘:'(f'-)

a

ILUSTRE
B3, AYUNTAMIENTO
-:E-: t DELAAIDEA

. "~ o DESAN NICOLAS

ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales
actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo
caso aquellas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la
comunicacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda
iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la
existencia de resolucion obstativa alguna.
CUARTO:

- Sobre la prescripcion:

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 372.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), las
infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

2. En cuanto a la prescripcion, en virtud del articulo 407.1 LSENPC, las infracciones
urbanisticas muy graves prescriben a los cuatro afos, las graves a los dos afios, y las leves
al ano.

3. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que la
infraccion se haya cometido o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido incoarse el
procedimiento. A este ultimo efecto, se entenderd posible la incoacion del procedimiento
sancionador desde el momento de la aparicion de signos externos que permitan conocer
los hechos constitutivos de la infraccion.

En caso de infracciones continuadas o permanentes, el plazo comenzard a correr desde
que finalizd la conducta infractora. Cuando la infraccion se haya cometido con ocasion de
la ejecucion de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la prescripcion de aquellas nunca
comenzard a correr antes de la completa terminacion de la construccion, edificacion o
instalacion o el cese definitivo de los usos.

Interrumpird la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, de un
procedimiento administrativo de naturaleza sancionadora, reinicidndose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado durante mds de un mes por
causa no imputable al presunto responsable, tal y como recoge el articulo 30,2 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Segtin lo establecido en el articulo 361.1.b) de la LSENPC la administracion podrd incoar
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el plazo de cuatro
arnos,desde la completa terminacion de las edificaciones e instalaciones sujetas a licencia
u otro titulo equivalente.

4. Conforme establece el articulo 361.5 de la LSENPC, las limitaciones temporales
establecidas en los apartados anteriores no regirdn para el ejercicio de la potestad de
restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacion ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio
natural protegido.
b) Las de construccion o edificacion cuando hayan sido ejecutadas o realizadas:
1.°) Sobre suelo rustico de proteccion ambiental calificado como tal con cardcter
previo al inicio de la actuacion.
2.°) En dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo.
3.°) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos
de la legislacion sobre patrimonio histcrico.
4.°) Afectando a viales, espacios libres o zonas verdes publicas.
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5.°) Afectando a dreas no edificables privadas, que sean computables a efectos de la
capacidad alojativa en los centros turisticos.
¢) Las construcciones, edificaciones o instalaciones autorizadas para albergar los usos
complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada la
actividad principal.
d) Las obras y usos provisionales habilitados al amparo del articulo 32 de la presente ley,
una vez revocado el titulo habilitante.

Quinto: Sobre el certificado de innecesariedad de licencia y de prescripcion del ejercicio de la accion
para el restablecimiento de la legalidad.

El certificado de innecesariedad es un documento de cardcter juridico que puede sustituir a la
licencia de parcelacion o segregacion, operando de manera restrictiva, ya que no procede su
concesion en aquellos casos en los que la limitacion que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesion

El articulo 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementaria al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, establece que:

Los Registradores de la Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos,
que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacion
urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su innecesariedad, que deberd
testimoniarse literalmente en el documento.

La Direccion General de los Registros y del Notariado, en su resolucion de fecha 17 de octubre
de 2014, admitio la via de la prescripcion acreditada para inscribir no solo edificaciones, sino
también divisiones o segregaciones antiguas, aplicable también en cuanto a cautelas y
actuaciones que de oficio ha de tomar el Registrador, con cardcter previo y posterior a la
prdctica del asiento.

3.- REQUISITOS MINIMOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD.

REQUISITOS MINIMOS

Que la finca se encuentre catastrada como finca independiente y perfectamente
delimitada como minimo cuatro afios antes de la solicitud de la declaracién de | | |

Innecesariedad, siempre que se trate de suelos urbanos o urbanizables.

Que la division de hecho de la finca se realizé de forma efectiva hace mds de cuatro

anos.

En suelo rustico, que la finca no se encuentre en la subcategoria de suelo rtistico de
proteccion natural, y que cumpla con la unidad minima de cultivo, habiendo || |

transcurrido mds de cuatro anos desde la division efectuada de hecho.

Que no exista peligro de formacion de ntcleo urbano o de parcelacion ilegal. [ ]

Cuando se haya dividido la parte de la finca rustica de la urbana y que consten como

fincas independientes en el Catastro desde hace minimo cuatro anos.
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4.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-
Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de
2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de
2017, numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo
transcurridos 15 dias hdbiles, contados desde el dia siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero
de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015. Vigente desde 31 de
Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en el
Boletin Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de septiembre de 2017.
(En adelante LSC 4/2017)

z

5.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-

Imagén 1 — Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.
Referencias 3651303DR2935S0001RJ
Catastrales
Localizacion: C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San Nicolas, Las Palmas

7.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano
Categori | Suelo Urbano Consolidado
a

Calificaci | SUCU - Suelo Urbano Consolidado V-2 V2 vivienda unifamiliar o colectiva entre
on medianeras, 3 plantas

Siglas/ C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos
Zonificac | urbanos

ion
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Plano

SUCU

® Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.
TiTULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano
El regimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones contenidas en
este Plan General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion urbanistica y en su
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desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el nimero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendrdn los derechos y deberes establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

Seccién 2°. Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.8. Definicion

Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolds (El Casco, El
Barrio, Los Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor presencia de usos
comunitarios y terciarios. La edificacion se organiza sobre manzanas irregulares con fondos
edificables variables y cuya tipologia edificatoria predominante es la de vivienda unifamiliar o
colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.

Articulo 5.2.9. Ambito y alcance de aplicacion

1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de su
posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en la
presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de
actividades en las mismas, los pardmetros de uso.

Articulo 5.2.10. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.11. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior
especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios
hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior serd libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolverdn con chafldn de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atenderd a
lo siguiente: serdn obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima
de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las
superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.12. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la

edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

¢) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacién pormenorizada o por la linea que
determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o
edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberdn ser
resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente
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longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Sélo se permitird
modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los
vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi'lo prevea. Se garantizard, en todo caso,
la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que discurra por el frente de las
parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones
del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 3 m?/m?®s, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura mdxima de la edificacion: 3 plantas.

¢) Altura madxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y almacén en la sub-categoria de pequefio
almaceén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,

exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en

plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria

de despacho doméstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con

acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o
interfiera al uso residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o
interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.14. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura mdxima, se
agrupardn formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de la
fachada. Se situardan de manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en
segundos planos de fachada y ocultdndolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscardn y pintardan en tanto no se ejecute la edificacion colindante y
los mismos queden vistos.

4. lLas fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma
consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

e Elregimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.? Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.
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1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo tenga
la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacion aun
pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacion permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendrdn los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente ley.
b) Costear vy, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de
solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica.

2. El planeamiento podrd disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacion con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podrd llevarse a cabo mediante la delimitacion de
unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el
medio urbano.

8.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERA: Segun Escritura de aceptacion y adjudicacion de Herencia - formalizada al fallecimiento de
dona Antonio Magdalena Navarro Lopez y Don Juan Godoy Bolahos de fecha 5/11/2024 donde se
indica:

e “PRIMERO.- Aceptacion y adjudicacion de herencia.- DON ADRIAN, DON JUAN RICARDO,
DONA AMADA, DON FRANCISCO, DON HIGINIO Y DON MANUEL GODOY NAVARRO, aceptan
pura y simplemente la herencia de sus padres, DONA ANTONIA MAGDALENA NAVARRO
LOPEZ y DON JUAN GODOY BOLANOS...”

Por tanto se da por probada la titularidad de los interesados sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDA: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
®  “Una vez tomados los datos pertinentes (mediante técnicas GPS - Trimble R10), y calculado
los mismos, estos arrojan los siguientes resultados:
Superficie total de Parcela ... 104 m?

Sobre la citada finca se erige una vivienda de dos plantas y cubierta (completamente
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terminada), con las siguientes superficies:
-Planta baja ... 104 m*

-Planta alta ... 104 m?

-Cubierta (trastero) ... 21 m* “

TERCERA: Considerando el Contrato de compraventa de fecha 19 de julio de 1968 y liquidado el
12/09/1968 donde se indica:
e “COMPARECEN: De una parte y como dueiio y vendedor, DON SEBASTIAN MELIAN GODOY...,
y de la otra parte y como comprador comparece DON JUAN GODOY BOLANOS, mayor de
edad, casado con Dofia ANTONIA NAVARRO LOPEZ...”

CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigliedad del arno 1968
acreditada por “Contrato de compraventa de fecha 19 de julio de 1968 y liquidado el 12/09/1968”, se
puede determinar que existia una segregacion anterior a la ordenacion vigente y que cualquier
infraccion por parcelacion habria prescrito.

SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3651303DR2935S0001RJ y situacion en C/ Santa Lucia n.° 24, del T.M. de La Aldea de San Nicolds, Las
Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o segregacion
urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las consideraciones vertidas en
este informe técnico.»»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.3.- Propuesta de aprobacién de la LICENCIA DE OBRA MAYOR EN SUELO URBANO,
de la solicitud presentada por AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA

S.L., actuando en representacion de Diia SARA LEON SOSA, para las obras de “VIVIENDA
UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS”, Ref. Catastral: 3353608DR2935S0001EJ, en CI

Juan XXIll, s/in, T.M. La Aldea de San Nicolas. Expediente: 7023/2024 - L.U.Ma.U
006/2024.

Vista la propuesta de fecha 19 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 02 de diciembre de 2024 y n° de registro de entrada de la
corporacion 2024-E-RE-3908, por AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA S.1., actuando
en representacion de Diia SARA LEON SOSA, presenta solicitud de licencia de obras para la
construccion de  “VIVIENDA  UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS”, Ref. Catastral:
3353608DR2935S0001EJ, en C/ Juan XXIll, s/n T.M. La Aldea de San Nicolds.

VISTO el informe favorable del Arquitecto Municipal, D. Telmo Javier Pérez Gémez,
emitido con fecha 07 de mayo de 2025, gue se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
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contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor, la Direccion facultativa de la actuacion
urbanistica objeto de licencia.

VISTO el informe Juridico de D. Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos
en materia de licencias urbanisticas y de obras, recibido en este Ayuntamiento el 13 de mayo de
2025, que se transcribe a continuacion:

« INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 7023/2024
Asunto: Licencia de obras para vivienda unifamiliar entre medianeras
Solicitante: Dria. Sara Ledn Sosa
Representante: Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.U.
. sl C/ Juan XXlll s/n, 35470 (3353608DR293550001EJ) / La Aldea de
Situacion: 0
San Nicolds

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 'y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

1. ANTECEDENTES

1) Con fecha 02/12/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3908,
Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.U., actuando en representacion de Dia.
Sara Ledn Sosa presenta solicitud de licencia de obras para para vivienda unifamiliar
entre medianeras, s/n (3353608DR2935S0001EJ).

2) En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

Identificativa de la solicitante.
- Documentacion acreditativa de la representacion.
- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

- Proyecto Bdsico para “Vivienda unifamiliar entre medianeras”,
(3353608DR2935S0001E)).
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Tasas e ICIO.

3) Con fecha 07/05/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios

municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica

solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la construccion de una vivienda unifamiliar, en el solar
en C/ Juan XXlll s/n (3353608DR2935S0001EJ).

2. CONSIDERACIONES JURIDICAS

2.1. NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos | y II,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea
de San Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

2.2. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos 14
a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompanada de los documentos que se establezcan por la legislacion
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especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de Proyecto Bdsico y ejecucion o
proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de
los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion;
y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable” .

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos.

2. 3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

a. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

e Acreditacion de la identidad de Diia. Sara Ledn Sosa, mediante copia de DNI.

e Autorizacion otorgada por DAa. Sara Ledn Sosa, a favor de Aula2 Arquitectura y
Urbanismo de La Aldea S.L.U.

*  Acreditacion de la identidad de Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.U.,
mediante sistema Cl@ve - Gobierno de Esparia.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

b. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de:

e Fscritura de aceptacion y adjudicacion de herencia otorgada, con fecha 22/10/2004,
ante la Notario DAa. Maria del Carmen Rodriguez Pldcido, bajo num. 2.065 de su
protocolo (Expte. relacionado: 4402/2024 - 2024-E-RC-5720).

e Fscritura de Disolucion de Comunidad otorgada, con fecha 30/11/2011, ante el Notario
D. Luis Moncholi Giner, bajo num. 2.003 de su protocolo, en virtud de la cual Dfia. Sara y
D. Francisco-Tomds Ledn Sosa, se adjudican un solar en la entonces llamada C/
Cementerio n® 8 de La Aldea de San Nicolds (Expte. relacionado: 4402/2024 - 2024-E-RC-
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5720).

e Fscritura de poder general otorgada, con fecha 22/10/2024, ante la Notario Dfia. Maria
del Carmen Rodriguez Pldcido, bajo nium. 2.068 de su protocolo, otorgado a favor de
DAa. Sara Ledn Sosa por parte de D. Francisco-Tomds Ledn Sosa (Expte. relacionado:
4402/2024 - 2024-E-RC-5720).

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

c¢. Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

®  Proyecto Bdsico para “Vivienda unifamiliar entre medianeras”
(3353608DR293550001E)J), redactado por Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea
S.L.U., D. Emilio José Rodriguez Segura, arquitecto colegiado n°® 2649 (COACGC). El
proyecto no estd visado.

e Comunicacion de encargo profesional otorgado por Dha. Sara Ledn Sosa, a favor de
Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.U.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

d. Informes sectoriales

No Procede: De acuerdo con el Informe Técnico preceptivo no existen afecciones sectoriales
sobre la actuacion urbanistica solicitada.

e. Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 07/05/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los
requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

2. 4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 07/05/2025 en sentido favorable a la solicitud
presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS por
adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

- Que Las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
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caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.

. N° de Plantas sobre rasante: 1.

. Altura mdxima de cornisa: 2,70 mt.

. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado (SUCU).

. Zona de edificacion: V2 - Vivienda unifamiliar o colectiva entremedianeras,
3 plantas

. Superficie construida: 84,78 m2.

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica,
una vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter
simultdneo a las obras de urbanizacion pendientes.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la
condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos
destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de
solar.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a
la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompaiiada de proyecto de
ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnhicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrad levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua vy electricidad, deberad solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segiin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor
(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€
cuando se trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el
resto de residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberad solicitar
autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el
nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de
aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero
de expediente, en su caso. Se consignarad igualmente la denominacion descriptiva de
la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
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Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se
estipula un plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del
dia siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de
la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).
2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podrd conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos senalados en los apartados anteriores. La solicitud deberd
explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podrd
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora
en el inicio o en la conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds,
elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el
plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.
- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
estd regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y
cuerpos de seguridad.”
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple
con los requisitos procedimentales exigibles.

2.5. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.

2.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD AMBIENTAL,
TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial’. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se encuentra afectada por el documento de
revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la
Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General
y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC nim. 13, de 19 de enero de
2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28, de 9 de febrero
de 2023). La actuacion objeto de licencia urbanistica estd incluida en Zona C.1.1 de suelos

urbanos.

La actuacion no estd incluida en espacio natural protegido, ni estd afectada por red
natura y, en consecuencia, no procede la emision de informe de érgano responsable de la
gestion de estos espacios.
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2) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8, 9y 10121/2013).

3) Ordenacidn urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolds.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS como
Suelo Urbano Consolidado Ordenado (SUCU). Zona tipolégica V2 - vivienda
unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas.

c. En el supuesto de que el proyecto presentado prevea la demolicion de
determinados elementos, los residuos deberdn ser gestionados correctamente.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

3. CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencion al trdmite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:
Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 07/05/2025 suscrito por Téchico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo
constan las siguientes conclusiones:
“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS por
adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

- Que Las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.

. N° de Plantas sobre rasante: 1.

. Altura mdxima de cornisa: 2,70 mt.

. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado (SUCU).

. Zona de edificacion: V2 - Vivienda unifamiliar o colectiva entremedianeras,

3 plantas

. Superficie construida: 84,78 m2.”
Tercero.- Que la actuacion solicitada se adectia a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.
Cuarto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del
RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE la concesion de la licencia.
Quinto.- La actuacion deberd iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia
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urbanistica y estar finalizada en el plazo de 2 afios (24 meses).

Sexto.- Las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

4. PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.U., actuando
en representacion de Dia. Sara Ledn Sosa, y, de conformidad con la letra b) del art. 341.1 LSENPC y el
art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para Vivienda unifamiliar entre medianeras
(3353608DR2935S0001E)).

Asimismo, deberd liquidarse la correspondiente Tasa e impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras.

La actuacion deberd iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 2 arfios (24 meses).

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia deberd comunicarse al
Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC,
acompanada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se otorgara
sobre un Proyecto Bdsico y ejecucion. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC,
el proyecto técnico deberd venir visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito
sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
OBRA MAYOR EN SUELO URBANO solicitada por AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA
ALDEA S.L., actuando en representacion de Diia SARA LEON SOSA , con registro de entrada 2024-E-
RE-3908, de fecha 02 de diciembre de 2024, de licencia urbanistica para la obra denominada
“VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS”, Ref. Catastral: 3353608DR2935S0001EJ, en C/ Juan
XXlll s/n, en el T.M de La Aldea de San Nicolds.

SEGUNDO.- La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos
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y condiciones a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL

. N.° de Plantas sobre rasante: 1

. Altura mdxima de cornisa: 2,70 m

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

. Zona de edificacion: V2 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3
plantas

. Superficie construida: 84,78 m*

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las
obras de urbanizacion pendientes.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la
condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos
destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de
solar.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la
fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompaiada de proyecto de ejecucion,
si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las alineaciones y rasantes.
De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el
promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las
obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberd solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.
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- Que los Residuos de Construccién y Demolicion (RCD), segtin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor
(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el
articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se
trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de
residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberd solicitar
autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion
dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero y la fecha
de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o
acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su caso. Se
consignard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para
la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un
plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente
al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).

2.- Terminacion: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas sucesivas
de los plazos senalados en los apartados anteriores. La solicitud deberd explicitar los motivos
que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podrd acordarse, previa audiencia del
interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusion de la obra
no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad
de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido
inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y cuerpos de
seguridad.

Asimismo, deberd liquidarse la correspondiente Tasa e Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras.

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia deberad
comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el
articulo 346.1 LSENPC, acomparada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y
la licencia se otorgara sobre un Proyecto Bdsico y ejecucion. Y, de conformidad con lo establecido por
el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el Colegio profesional competente
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cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

TERCERO.- La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
corresponde a los ayuntamientos y se ejercerd por los drganos que se establezcan por la legislacion
de régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

CUARTO.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

QUINTO.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos
pertinentes.

SEXTO.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N ° de Fxnediente:| 7023/2024
Titulo del Fxnte |1 (] Ma_l]. 006/2024
Niimero Reaqistro® | 2024-F-RF-3908
Fecha Reaistro: | 02/12/2024

Técnico autor del informe: Telmo Javier Pérez Gomez
Titulacion: Arquitecto. Colegiado N.° 3554
Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Nombre y apellidos o Razdn Social: | SARA LEON SOSA N.LF.:
Representante: AULA 2, ARQUITECTURA Y URBANISMO LA ALDEA N.LF.:
DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:
Direccion de notificacion: | - N.°: |- Planta | - | Puerta| -
Poblacion: | - C.P.: -
Teléfono 1: | Teléfono 2: | - | E-mail: | aula2arquitectos @ gmail.com
LOCALIZACION DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA d
Obra: VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS S
Localizacion: C/ Juan XXIl1 S/N 3
Ref. Catastral 3353608DR293550001EJ g
Coordenadas UTM: X: 423.201,28 Y: 3.095.441,22 i
Latitud 27°58'54,78" N Longitud 15°46'51,4" O g
=
g
PROMOTOR R
w
Nombre/Razon Social: | Sara Ledn Sosa g
NIF 8
Representante - 3
NIF - §
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Domicilio

Teléfono

DIRECCION FACULTATIVA

Proyectista AULA2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA, SLP

Colegiado 10573 COAGC

INFORME TECNICO:

e  OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacion del proyecto de obras VIVIENDA
ENTRE MEDIANERAS a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica
sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y concordantes del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada] estdn sujeta a previa licencia urbanistica municipal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y su autorizacion se rige por el régimen general
de licencias urbanisticas previsto en el RIPLUC.

e  ANTECEDENTES
® Con fecha 02 de diciembre de 2024, la persona promotora presenta a través de su
representante ante este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras para la construccion
de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS EN C/ JUAN XXIII S/N.
e Acompariando a la solicitud [o instancia subsanacion de documentacion] se ha
presentado la siguiente documentacion:
- Parte de encargo y autorizacion de representacion
- Proyecto bdsico de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS.
® [En la solicitud de licencia se hace referencia a un expediente relacionado de Licencia
de segregacion (4402/2024) donde ya se habia aportado el resto de documentacion
(identificacion y propiedad)

e COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

La documentacion técnica presentada se compone de proyecto bdsico, no visado (conforme al
articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio por el
colegio profesional correspondiente.). Se deberd aportar, en fases posteriores, el proyecto de
ejecucion debidamente visado y la correspondiente documentacion preceptiva.

Esta se compone den:

5. Proyecto BASICO
e MEMORIA
indice:
e Datos Generales
e Memoria Descriptiva
e Normativa aplicable
* Anejos a la memoria

e DOCUMENTACION GRAFICA
indice de planos:
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* DG In indice de la documentacion grdfica
e DG U Definicion urbanistica y de implantacion
* DG A Definicion arquitectonica del edificio
e DG Sl Seguridad en caso de incendio
* DG Eq Equipamiento
® DG Ee Urbanizacion de los espacios exteriores
e DG ct Construcciones e instalaciones temporales
e PLIEGO
indice:

e Pliego de condiciones administrativas

e Pliego de condiciones técnicas particulares

e  PRESUPUESTO

* DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y PROYECTOS PARCIALES

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)

CONTENIDO DEL .
D MENT BSERVACIONE. APORTACION
OCU (0] PROYECTO OBS CIONES ORTACIO
I.MEMORIA
Agentes* Promotor, proyectista, otros técnicos | Si
Informacion Antecedentes y condicionantes de sf
previa* partida.
Descripcion general del edificio,
programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos
previstos, relacion con el entorno. La
Descripcion del 7 ifici .
Memoria Descriptiva p ° geomettjla del. edificio, volur.nen, Sf
proyecto superficies Utiles 'y construidas,
accesos y evacuacion.
Cumplimiento del CTE vy otras
normativas
Se establecerdn las limitaciones de
Prestaciones  del | uso del edificio en su conjunto y de of
edificio* cada una de sus dependencias e
instalaciones.
Justificacion de las caracteristicas del
.. suelo y pardmetros a considerar para
. . Sustentacion  del ] . .
Memoria constructiva dificio® el cdlculo de la parte del sistema | S|
edificio
estructural correspondiente a la
cimentacion.
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Seguridad
Estructural
Seguridad en caso of
de incendio*
Seguridad de
L utilizacion y -
Cumplimiento del CTE .
accesibilidad
Salubridad -
Proteccion contra
el ruido
Ahorro de energia -
Cumplimiento de Justificacion del cumplimiento de
otros reglamentos y otros reglamentos obligatorios no | Si
disposiciones. realizada en el punto anterior.
II.PLANOS
Planos Plano de situacion | Referido al planeamiento vigente,
* con referencia a puntos localizables y | Si
con indicacion del norte geogrdfico.
Plano de | Justificacion urbanistica, B
emplazamiento* alineaciones, retranqueos, etc.
Plano de | Red viaria, acometidas, etc.
urbanizacion*
, | Acotadas, con indicacion de escalay | _.
Plantas generales Sl
de usos.
Planos de | Pendientes, puntos de recogida de of
cubiertas* aguas, etc.
Alzados y | Acotados, con indicacion de escala y of
secciones ™ cotas.
Planos de | Descripcion grdfica y dimensional de | -

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

©
2]
)
o
N~
w
©
£
>
©
o
)
c
i<l
®
@
(O
Q
L2
el
p=]
a
[7]
59
88
M =
g
83
8(1
=2
S
o]
ag
so
S0
St
EE
f=

R
0L
o c
@0
[oR=]
- O
T2
© ©
58
2c
£E
ZE
. =
5L
TG
SE
o

=2
£ 0
© 9
>0

14
>
w
g
o
>
=
w
N4
N
g
©
z
O
w
<
~
2
=
~
fe2}
N
'e)
c
0
©
©
=
2
°
Q
(@]




r ]

"
=3
‘c‘n
\

L UsTre
_'-;g-'m AYUNTAMIENTO
ﬁ ‘ DE LA ALDEA
R . o DE SAN NICOLAS
estructura todo del sistema estructural
Memorias grdficas. | Indicacion de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, | SI
cerrajeria, etc.
111.PLIEGO DE CONSICIONES
IV.MEDICIONES
V.PRESUPUESTOS
Valoracion aproximada de la
Presupuesto . .. . :
. . ejecucion material de la obra | S|
aproximado )
proyectada por capitulos.
Presupuesto Cuadro de precios agrupado por
capitulos.
Presupuesto
detallado Resumen  por  capitulos, con
expresion del valor final de ejecucion
y contrata.
OTROS
[Cuando se aporte proyecto de
ejecucion y sea exigible conforme al
] Real Decreto 235/2013, de 5 de abril,
Certificado de
o . por el que se aprueba el
eficiencia energética L .
procedimiento  bdsico para la
certificacion de la  eficiencia
energética de los edificios]

A la vista del contenido, la documentacion técnica presentada CUMPLE con los requisitos exigibles

e LEGISLACION

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entré en

vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, publicada en el BOE num.
266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de
las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad, publicada
en el Boletin Oficial de Canarias num. 161, viernes 18 de agosto de 2006. (En adelante
Decreto 117/2006).

- INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA LOCALIZACION OBJETO DEL INFORME

Ortofo

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada definitivamente
la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley
19/2003, de14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13, de 19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo
al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S'17).

to
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Mapa topogrdfico integrado

- ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La parcela no estd afectada por Espacio Natural Protegido, y tampoco por Area de Sensibilidad
Ecoldgica o Zonas de Especial Conservacion. No obstante, estd incluida en la Red Canaria de la
Biosfera (39-GRAN CANARIA) como todo el dmbito municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se considera
incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que se detalla a continuacion:

PGO Supletorio en vigor
Clase Suelo Urbano
Categoria Suelo Urbano Consolidado
Siglas sucu
Zona de | V2 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas
edificacion
Plano

- ADECUACION DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y NORMATIVA
TECNICA SECTORIAL APLICABLE.

La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de
San Nicolds.

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
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Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como SUELO URBANO y se categorizan
como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica sectorial
de aplicacion.

Seccion 4°Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)

Articulo 5.2.8  Definicion
Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolds (El
Casco, El Barrio, Los Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor
presencia de usos comunitarios y terciarios. La edificacion se organiza sobre manzanas
irregulares con fondos edificables variables y cuya tipologia edificatoria predominante es la
de vivienda unifamiliar o colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.
Articulo 5.2.9  Ambito y alcance de aplicacion
1.  El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio
de su posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.
2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos
en la presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los
proyectos de actividades en las mismas, los pardmetros de uso.
Articulo 5.2.10 Parcela minima edificable
1. Parcela minima: 150 m* y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro 7
metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.
Articulo 5.2.11 Condiciones de parcela y posicion de la edificacion
1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca
una alineacion interior especifica.
2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura
de patios hacia viales o espacios libres publicos.
3. La separacion al lindero posterior serd libre.
4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolverdn con chafldn de acuerdo
con lo establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados
se atenderd a lo siguiente: serdn obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una
dimension minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta
15 metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.
Articulo 5.2.12 Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion
1. Con respecto a la ocupacion:
a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las
que se desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas
por normativas sectoriales.
b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los
planos de fachada.
¢) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o
por la linea que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de
rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico
urbanizado a la que den éstas, deberdn ser resueltos dentro de los limites de la
parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la
acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se permitird modificar
la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los
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vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio
publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones,
resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel,
la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del
mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:
a) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 3 m?*c/m?s, salvo en aquellos supuestos que
del establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa
sectorial correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.
b) Altura mdxima de la edificacion: 3 plantas.
¢) Altura madxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13 Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:
a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de
pequeno almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con
acceso independiente.
b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, y en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de
oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.
¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y
con acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no
dificulte o interfiera al uso residencial.

4. Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.
b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.
c) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado

la compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad
no dificulte o interfiera al uso residencial.
5. Usos prohibidos: todos los restantes.
Articulo 5.2.14 Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana
1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.
2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura
mdxima, se agrupardn formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico
al resto de la fachada. Se situardn de manera que se minimice su impacto visual desde la
calle, disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultdndolos mediante un tratamiento
adecuado.
3. Los muros medianeros se enfoscardn y pintardn en tanto no se ejecute la edificacion
colindante y los mismos queden vistos.
4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma
consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento
y calidad compositiva

A continuacion, se incluye una relacion de pardmetros urbanisticos que podrian ser objeto de
comprobacion.

PARAMETROS URBANISTICOS
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PARAMETROS PGO PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES
Residencial en
Categoria *
Uso principal Vivienda Residencial S
unifamiliar o
colectiva entre
medianeras
Infraestructura de
transporte con| 1 laza
Usos asociados 'p .p Sl -
destino a | aparcamiento
aparcamiento
Los expuestos en
Usos
. el art 5.2.13 del | - - -
complementarios
PGOS
Los expuestos en
Usos alternativos el art 5.2.13 del | - - -
PGOS
Superficie de
parcela minima | 150 215,52 Sl
(m?)
Circulo minimo 7 vy 5
inscribible (m) ’
Frente minimo (m) | 7 9,06 Sl
Sobre  alineacion
Linea de fachada | oficial (salvo lo .
principal expuesto art
5.2.11PGO S
Sobre los linderos
. laterales (salvo lo
Muros medianeros - SI -
expuesto art
5.2.11PGO S)
Separacion lindero | . .
X Libre Patios traseros | Si
posterior
Apertura de patios | Si a linderos Sl -
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laterales, no a
viales o espacios
libres publicos
Chafldn
edificaciones en
esquina de
manzana
Chafldn sin

especificado en
ordenacién (m)

Ocupacion mdxima

No se establecen

(%) limites (salvo art | 72,74% Sl
0 5.2.12.1.a PGO S)
Vuelos Prohibidos Sl
Segtin lo expuesto
Rasante de parcela 8 P Sl
enart5.2.12.1.c
3 m’c/m’s ( salvo
Edificabilidad . ( 0
2 2 excepciones  art | 0,39 m°c¢/m’s | Sl
(m?c/m?s)
5.2.12.2.a PGO S)
Superficie 3*215,52= 646,56 | 84,78 m* Sl
,52= , ,78 m
edificable (m*c)
Altura mdxima de
la edificacion | 3 1 Sl
(plantas)
Altura mdxima de
. 11,70 2,70 Sl
cornisa (m)
Preferentemente
Cubiertas planas y Sl
transitables
Dotacion de
aparcamientos 1 1 N
(plazas/vivienda)
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- AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos serdn solicitados por la

administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:
- Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.
- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Histdrico Cultural: No procede.

- Dominio publico Hidrdulico: No procede.
- Dominio publico Hidrdulico (Fosa Séptica): No procede.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.
= Informe preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo Urbano
Consolidado o travesia (art. 86 del Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias). No Procede.
= Autorizacion previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y de
afeccion (art. 27.2 L.C.C.). No procede

- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA SEGUN EL PROYECTO

Se realiza comprobacion de las caracteristicas y dimensiones de la vivienda proyectada en relacion

con la legislacion vigente.

® Datos expuestos en el proyecto presentado:

Vivienda
S. Construidas (m?) 84,78
S. Utiles (m?) 71,91
Estar-cocina 26,76
Bano 1 3,75
Barno 2 3,84
Cto. Servicio 10,66
Recibidor 2,62
Dormitorio 1 11,29
Dormitorio 2 10,74
Distribuidor 2,34

e Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de
las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

0 Comprobacion anexo 1
= Altura

Altura libre media minima

Norma Proyecto
Cuartos estar
Dormitorios |25 2.70
zonas comunes estancia
Patios de luz
Resto* 2,2 2,70
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*Se admite inferior en piezas complementarias siempre que sean
funcionales y sin cabezada.
=  Dimensiones minimas en planta
Norma Proyecto viv
rectangulo CUMPLIMIENTO
; ; 2 2

Estancia inscribible m Sup. min. m Sup. m

Vivienda 25 71,91 CUMPLE
Estar-comedor 12+n*+cocina 26,67 CUMPLE
Dormitorio Princ. 2,5x2,5 10 11,29 CUMPLE
Dormitorio Doble 2 8 10,74 CUMPLE
Dormitorio Doble 3 8 - -
Dormitorio

Individual L7x2,5 6 ) )

Cocina B B -
Cuartos higiénicos |~ - 3,75y 3,84 -

Pieza de servicio - 1,20x1,70 3,43x 3,11 CUMPLE
Garaje wda.| ) 6x50 |- 3,00 5,50 CUMPLE
unifam.

*n es el numero de ocupantes

Equipamiento Dimensiones | n°

Fregadero 80 x 60 1 CUMPLE
Placa cocina 60 x 60 1 CUMPLE
Superficie 9e | 45 x 60 1 CUMPLE
trabajo

Despensa 45 x 60 1 CUMPLE
Nevera 60 x 60 1 CUMPLE
Lavabo 70 x 50 1 CUMPLE
Inodoro 60x 70 1 CUMPLE
Plato de ducha 75x75 1 CUMPLE
Lavadora 60 x 60 1 CUMPLE
Almacén —utiles | ;) 9 1 CUMPLE
limp.

Trastero 170 x 60 2 CUMPLE

= Dimensiones minimas en planta.

En base a lo expuesto en el proyecto las dimensiones frente por fondo, nimero de elementos y
accesibilidad al elemento y movilidad de las piezas correspondientes al presente proyecto y con una
ocupacion de cada vivienda es de 2, se observa que cumple con los equipamientos minimos
dispuestos en la cocina.

En relacion con los equipamientos dispuestos en los cuartos higiénicos cumple con lo minimo
establecido.
En relacion con el almacenaje cumple con lo minimo exigido.

- CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
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La actuacion urbanistica solicitada tiene la condicion de EDIFICACION, a los efectos de la de la
LOE’99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) (sistema estructural), e incluida en el grupo a) del apartado 1
del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

- DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017, como OBRA
MAYOR, definidas estas como obras de construccion y edificacion de técnica compleja y cierta
entidad constructiva y econdmica que supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o del nimero de plazas
alojativas turisticas, o que afecten al diseho exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los edificios y las instalaciones de
todas clases.

- PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacion de comunicacion previa sdlo serd exigible a la
persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere preceptiva
conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso, cuando se trate de la
implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o derribo total o parcial de las
construcciones existentes, cuando afecten a:
- Art. 7.1. del Decreto 182/2018:

a) Los cimientos o elementos estructurales.

b) El volumen o las superficies construidas.

¢) El uso urbanistico.

d) El nimero de viviendas, establecimientos u otros elementos

susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.

e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un

régimen de proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

- TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios comprendidos en el grupo
a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE’99 (Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas
sus formas, docente y cultural), la titulacion académica y profesional habilitante serd la de arquitecto.

Segtin se recoge en el Proyecto Bdsico, el proyectista es:

- AULA2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA, SLP con N.° 10.573del
COAGC.

La sociedad profesional estd habilitada segtin se recoge en el censo de Arquitectos incorporados al
Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus especialidades
y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos complementarios a que se
refiere el apartado 3 del articulo 2, podrdn asimismo intervenir otros técnicos titulados del dmbito de
la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los trabajos por ellos realizados y coordinados por el
proyectista. Dichas intervenciones especializadas serdn preceptivas si asi lo establece la disposicion
legal reguladora del sector de actividad de que se trate.

- TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion solicitada estd sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacion previa,
porque se trata de una obra de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 67 de 136




a

‘:'(f'-)

ILUSTRE
B3, AYUNTAMIENTO
-:E-: t DELAAIDEA

. "~ o DESAN NICOLAS

planta en el suelo, vuelo o subsuelo (Art. 330.1.r modificado por la Disposicion Final Primera del
Decreto 182/2018 y por el Decreto 15/2020).

- ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O SUBSUELO.

El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad
de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo
dfectado o sobre lo construido o edificado al amparo de estas.

No obstante, toda solicitud de licencia o comunicacion previa deberd venir acompanada de los
documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades
juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o usos
objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del
solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél para el ejercicio
de la facultad correspondiente.

La documentacion prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por una declaracion
responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las facultades sefaladas.

Se ha aportado la siguiente documentacion sobre la titularidad:
- Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia a veintidds de octubre de dos mil
cuatro
- Escritura de disolucion de comunidad a treinta de noviembre de dos mil once

La administracion actuante podrd acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion en el
correspondiente portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de otorgamiento de
licencias cuando, de la declaracion responsable de la persona solicitante, de la documentacion
aportada o de la informacion disponible por el drgano otorgante, se susciten dudas sobre la
titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

- CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los ayuntamientos y
se ejercerd por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen local (Art. 340 de la
LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y consiste en
verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la legalidad urbanistica,
habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC 4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se circunscribe
a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica, pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a
través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria que le corresponde
a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las posibles afecciones
sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacion del inmueble, el uso actual o consolidado, la
posible inclusion del inmueble en catdlogo de proteccion o reconocimiento de valores etnogrdficos o
arquitectonicos, la condicion y definicion, asi como la necesidad de proyecto técnico y titulacion del
redactor o proyectista y el titulo habilitante exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se
informa que:
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PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa FAVORABLE el

proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS por adecuarse PGO supletorio de

La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado

para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL

. N.° de Plantas sobre rasante: 1

. Altura mdxima de cornisa: 2,70 m

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

. Zona de edificacion: V2 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3
plantas

. Superficie construida: 84,78 m?

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las

obras de urbanizacion pendientes.

- Costear vy, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la
condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos
destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de

solar.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la
fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompanada de proyecto de ejecucion,

si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las alineaciones y rasantes.

De no hacerlo en dicho plazo, podrd levantarse el acta de replanteo, firmada por el
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promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las

obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un

proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberd solicitar las licencias de conexion a

dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicién (RCD), segtin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor

(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el
articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se
trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de

residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberd solicitar

autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion
dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero vy la fecha
de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o
acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su caso. Se
consignard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,

promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segtn articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para

la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un
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plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente

al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).

2.- Terminacidn: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podrd conceder, a solicitud del interesado, una o varias prérrogas sucesivas
de los plazos senalados en los apartados anteriores. La solicitud deberd explicitar los motivos
que la justifican. La denegacion de la prorroga solo podrd acordarse, previa audiencia del
interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusion de la obra
no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad
de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido

inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y cuerpos de

seguridad.

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe, salvo mejor
criterio, en La Aldea de San Nicolds a fecha de firma electrdnica.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.4.- Propuesta de aprobacion DE LICENCIA DE OBRA MAYOR EN SUELO URBANO,
solicitud presentada por Dario Flores Medina, actuando en representaciéon de Cardona
Cubas Fontasolar S.L., para las obras de “VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS”,

Ref. Catastral: 2160814DR2926S0001GU, en C/ Silvestre Angulo Brito n.° 6, Expediente:
6876/2024 - L..U.Ma.U. 005/2024 .

Vista la propuesta de fecha 20 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, gue se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 22/11/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion
2024-E-RE-3775, D. Dario Flores Medina, actuando en representacion de Cardona
Cubas Fontasolar S.L., presenta solicitud de licencia de obras para el proyecto de
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“VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS”, Ref. Catastral: 2160814DR2926S0001GU,
en C/ Silvestre Angulo Brito n.° 6, T.M. La Aldea de San Nicolas.

VISTO el informe favorable del Arquitecto Municipal, D. Telmo Javier Pérez
Goémez, emitido con fecha 28 de abril de 2025, que se transcribe al final del presente
acuerdo, y cuyo contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor, la Direccion facultativa
de la actuacion urbanistica objeto de licencia.

VISTO el informe Juridico de D. Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, recibido en este
Ayuntamiento el 13 de mayo de 2025, que se transcribe a continuacion:

« INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 6876/2024

Asunto: Licencia de obras para vivienda unifamiliar entreplantas

Solicitante: Cardona Cubas Fontasolar, S.L.

Representante: D. Dario Flores Medina

S C/ Silvestre Angulo Brito n° 6, 35470 _
(2160814DR2926S0001GU) / La Aldea de San Nicolas

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del llitre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestion del
servicio de redaccién de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de
conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26
de diciembre de 2024, se emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con
lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base
en los siguientes:

1. ANTECEDENTES
- Con fecha 22/11/2024 y n° de registro de entrada de la corporacién 2024-E-RE-
3775, D. Dario Flores Medina, actuando en representacion de Cardona Cubas

Fontasolar, S.L. presenta solicitud de licencia de obras para para vivienda
unifamiliar entreplantas, s/n (2160814DR2926S0001GU).

- Con fecha 03/02/2025, 27/03/2025 (x 2), y 17/04/2025, y n° de registro de entrada
de la corporacion 2025-E-RE-372, 2025-E-RE-1090, 2025-E-RE-1091 y 2025-E-RE-
1337, respectivamente, D. Dario Flores Medina, presenta documentacion para
completar y subsanar la solicitud de licencia.

- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:
» [dentificativa del solicitante.
» Documentacion acreditativa de la representacion.

= Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

* Proyecto Basico para “Vivienda unifamiliar entreplantas”,
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(2160814DR2926S0001GU).
= [evantamiento planimétrico.
» Informe Geotécnico.
= Tasas e ICIO.

- Con fecha 28/04/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica
solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la construccion de local y una vivienda, en el
solar en C/ Silvestre Angulo Brito n° 6 (2160814DR2926S0001GU).

2. CONSIDERACIONES JURIDICAS

2.1. NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

= ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

» Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

= Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccién 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

= Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos 1 y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

= Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP nim. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

2.2. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los
articulos 14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona promotora de la obra, instalacion o uso del suelo, acompafiada de los documentos
que se establezcan por la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando
fuere exigible, de Proyecto Basico y ejecucion o proyecto de ejecucion, ajustado a los
requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion
responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las
actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los
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datos geogréficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de Canarias
(Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacién pertinente, se admitira la solicitud y el
inicio de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito
que pueda adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que
resulten aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del
proyecto o actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y,
en su caso, a la normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado
por el secretario o secretaria del ayuntamiento, este sera recabado preceptivamente cuando
los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de
la legalidad urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido
con la tramitacion prevenida en los citados articulos.

2.3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

¢ Identificativa del solicitante
La documentacion presentada se compone de:
- Autorizacién otorgada por D. José Cardona Cubas, como

representante de Cardona Cubas Fontasolar, S.L., a favor de D. Dario
Flores Medina.

- Acreditacién de la identidad de D. José Cardona Cubas, mediante
copia de DNI.

- Acreditacién de la identidad de D. Dario Flores Medina, mediante
copia de DNI y sistema Cl@ve — Gobierno de Espafia.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

e De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de Escritura de compraventa, otorgada el
31/07/2024 ante el Notario D. David Gracia Fuentes, bajo num. 2.689 de su protocolo.
La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

e Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

- Proyecto Basico para “Vivienda unifamiliar  entreplantas”
(2160814DR2926S0001GU), redactado por D. Dario Flores Medina,
arquitecto colegiado n° 2991 (COACGC). El proyecto no esta visado.

- Levantamiento topografico y georreferenciacion de un solar en la calle
Silvestre Angulo Brito, emitido el 13/08/2024 por D. José Manuel
Santana Alamo, Ing. Técnico en Topografia Col. 3265. Consta Anexo
Informe de validacién grafica frente a parcelario catastral de fecha
11/08/2024.

- Estudio Geotécnico emitido con fecha 13/11/2024 por Dfa. Elena de la
Fuente Garcia, Ing. Industrial Col. 1539 COIICO (Laboratorio de

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 74 de 136

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR




ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
==t DELAAIDEA
’ DE SAN NICOLAS

E‘:ﬁ

Construccion y Mecénica del Suelo CONTROLES EXTERNOS DE LA
CALIDAD CANARIAS S.L.).

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y
suficiente.

e Informes sectoriales

No Procede: De acuerdo con el Informe Técnico preceptivo no existen afecciones
sectoriales sobre la actuacion urbanistica solicitada.

e Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 28/04/2025
emitido por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicol&s,
gue cumple con los requisitos de emisién y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente
cumple con los requisitos exigibles.

2.4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 28/04/2025 en sentido
favorable a la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se
informa FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTREPLANTAS situado en Calle Silvestre Angulo Brito n.° 6 con referencia
catastral 2160814DR2926S0001GU por adecuarse PGO supletorio de La Aldea de
San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes
requisitos y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Considerando que se trata de un Proyecto Basico, antes del comienzo
de las obras, debera presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

- Las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.
. N° de Plantas sobre rasante: 2.
. Altura maxima de cornisa: 7,20 mt.
. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.
Zona de edificacion: V4 - Vivienda unifamiliar o colectiva
entremedianeras, 2 plantas
. Superficie construida: 281,81 m2.

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso,
con caracter simultaneo a las obras de urbanizacién pendientes.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.
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- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada
de proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido
sobre un proyecto basico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el
acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su
caso, la empresa constructora, € iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se debera presentar
un proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de
conexion a dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccién y Demolicién (RCD), segun RD105/2008,
deben ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del
residuo). El productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan
de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los
RCD de obra menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy
grave, tipificada por el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular. Las multas van
desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos peligrosos,
y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera
solicitar autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de
construcciéon o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de
gjecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su caso. Se consignara
igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el
proyecto técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los
siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la concesion de la
Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).
2.- Terminacion: DOS ANOS (24 MESES).

La Administraciéon podréa conceder, a solicitud del interesado, una o varias
prorrogas sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La
solicitud debera explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la
prorroga solo podra acordarse, previa audiencia del interesado y de forma
motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusion de la obra no esté
justificada y existan, ademas, elementos fehacientes que evidencien la
imposibilidad de su inicio o conclusién en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcién inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
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colaboraran las fuerzas y cuerpos de seguridad.”
En conclusion, a la fecha de emisién del presente informe, el contenido del informe técnico
cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

2.5. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL
APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no esta afectada por la normativa sectorial que requiera
de autorizacién preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal
preceptivo.

2.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACIéM DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberan emitirse
sobre la “adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo
sentido, el articulo 16.2 RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
técnica sectorial”. En cumplimiento de lo anterior se informa sobre la adecuacion de la
actuacion a la legalidad:

1) Ordenacién ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la
actuacion urbanistica para la que solicita licencia se encuentra afectada por el
documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC),
para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias (BOC num. 13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario
de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28, de 9 de febrero de 2023). La actuacion
objeto de licencia urbanistica esta incluida en Zona C.1.1 de suelos urbanos.

La actuacién no esta incluida en espacio natural protegido, ni esta afectada por
red natura y, en consecuencia, no procede la emision de informe de 6rgano
responsable de la gestion de estos espacios.

2) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacién de impacto
ambiental (arts. 7, 8, 9y 10 L21/2013).

3) Ordenacién urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San
Nicolas.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS
como Suelo Urbano Consolidado Ordenado (SUCU). Zona tipolégica V4 -
vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas.

c. En el supuesto de que el proyecto presentado prevea la demolicion de
determinados elementos, los residuos deberan ser gestionados
correctamente.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua
a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

3. CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de
licencias, en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se
informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del
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presente informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 28/04/2025 suscrito por
Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada
haciendo constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se
informa FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTREPLANTAS situado en Calle Silvestre Angulo Brito n.° 6 con referencia
catastral 2160814DR2926S0001GU por adecuarse PGO supletorio de La Aldea de
San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes
requisitos y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Considerando que se trata de un Proyecto Basico, antes del comienzo
de las obras, debera presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

- Las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.
. N° de Plantas sobre rasante: 2.
. Altura méxima de cornisa: 7,20 mt.
. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.
Zona de edificacion: V4 - Vivienda unifamiliar o colectiva
entremedianeras, 2 plantas
. Superficie construida: 281,81 m2.”

Tercero.- Que la actuacion solicitada se adecua a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica aplicable.

Cuarto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16 del RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE |a concesion
de la licencia.

Quinto.- La actuacion deberé iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la
licencia urbanistica y estar finalizada en el plazo de 2 afios (24 meses).

Sexto.- Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculara en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

4. PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido
FAVORABLE respecto a la solicitud presentada por D. Dario Flores Medina, actuando en
representacion de Cardona Cubas Fontasolar, S.L., y, de conformidad con la letra b) del art.

341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para
Vivienda unifamiliar entreplantas (2160814DR2926S0001GU).

Asimismo, debera liquidarse la correspondiente Tasa e impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras.

La actuacion debera iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia
urbanistica y estar finalizada en el plazo de 2 afios (24 meses).
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Con caréacter previo al inicio de la actuacién por la persona titular de la licencia debera
comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con
el articulo 346.1 LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar
preceptivo y la licencia se otorgara sobre un Proyecto Basico y ejecucion. Y, de conformidad
con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el
Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la
normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni
condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas
ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a
través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este
Ayuntamiento, mediante Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA DE OBRA MAYOR EN SUELO URBANO solicitada por D. Dario Flores Medina,
actuando en representacion de Cardona Cubas Fontasolar S.L, con registro de entrada
2024-E-RE-3775, de fecha 22 de noviembre de 2024, de licencia urbanistica para el
proyecto denominado “VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS”, Ref. Catastral:
2160814DR2926S0001GU, en C/ Silvestre Angulo Brito n.° 6, en el T.M de La Aldea de
San Nicolas.

SEGUNDO.- La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes
requisitos y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Considerando que se trata de un Proyecto Basico, antes del comienzo de
las obras, deberéa presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el Colegio
Profesional correspondiente.
- Las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.

. N° de Plantas sobre rasante: 2.

. Altura maxima de cornisa: 7,20 mt.

. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.

Zona de edificacion: V4 - Vivienda unifamiliar o colectiva
entremedianeras, 2 plantas
. Superficie construida: 281,81 m>.

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con
caracter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
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adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita
de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para
adquirir la condicion de solar.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberéan personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se debera presentar
un proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexion
a dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segun RD105/2008,
deben ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo).
El productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién
de Residuos.

- El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los
RCD de obra menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy
grave, tipificada por el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular. Las multas van desde los
600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos peligrosos, y de
100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera
solicitar autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de
construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de
gjecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consighara
igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segqun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el
proyecto técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los
siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la concesion de la
Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:
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1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).
2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES).

- La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera
explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podra
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora
en el inicio o en la conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademas,
elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el
plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funciéon inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraran las fuerzas y cuerpos de seguridad.

Asimismo, debera liquidarse la correspondiente Tasa e impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.

TERCERO.- La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
corresponde a los ayuntamientos y se ejercera por los 6rganos que se establezcan por la
legislacién de régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

CUARTO.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es
de caracter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a
legalizar se adectuia a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la
actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la
licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad
urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas
de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean
ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art.
20.2 del Decreto 182/2018).

QUINTO.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

SEXTO.- Trasladar la resolucién al organismo Valora Gestion Tributaria a
efectos recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

.TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO

MUNICIPAL
N ° de Fxnediente:| RR76/2024
Titulo del Fxnte - |1 1] Ma_ l]. 0N5/2024
Niimero Reaqistro: | 2023-F-RF-1214
Fecha Reaistro: | 22/11/2024

Técnico autor del informe: Telmo Javier Pérez Gémez
Titulacion: Arquitecto. Colegiado N.° 3554
Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Nombre y apellidos o Razén CARDONA CUBAS FONTASOLAR S.L. N.LF.:

Representante: DARIO FLORES MEDINA N.LF.:

DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:
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Direccién de| i No: |- | planta | B | Puert| .
Poblacid | - C.P.: -
Teléfono | Teléfono |- | E-mail:|
LOCALIZACION DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA
Obra: VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS
Localizacion: Calle Silvestre Angulo Brito n.° 6
Ref. Catastral 2160814DR2926S0001GU
Coordenadas UTM: | X: 422.067,51 Y: 3.096.099,97
Latitud | 27°59'15,95" N Longitud 15°47' 33,06" O
PROMOTOR
Nombre/Razén CARDONA CUBAS FONTASOLAR S.L.
Social:
NIF B76266451
Representante JOSE MANUEL CARDONA CUBAS
NIF
Domicilio
Teléfono
DIRECCION FACULTATIVA
Proyectista DARIO FLORES MEDINA
Colegiado 2991 COAGC
INFORME TECNICO:

e OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacion del proyecto de obras
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS a las determinaciones de la legalidad
urbanistica y a la normativa técnica sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 16 y concordantes del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el
suelo, vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios
e instalaciones existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el
acristalamiento de terrazas existentes afectante al conjunto de la fachada] estan sujeta a
previa licencia urbanistica municipal de conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC), y su autorizacion se rige por el régimen general de licencias urbanisticas
previsto en el RIPLUC.

e ANTECEDENTES

e Con fecha 22 de noviembre de 2024, la persona promotora presenta a través
de su representante ante este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras
para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS.

e Acompafiando a la solicitud [o instancia subsanacion de documentacion] se
ha presentado la siguiente documentacion:

- Autorizacién de representacién

- Proyecto Basico de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS.

- Estudio Geotécnico

- Levantamiento topogréafico

e [En una segunda instancia, del 03 de febrero de 2025, presenta memoria y
proyecto basico modificado, “debido a que se han tenido que hacer algunos
cambios”

e F/ 18 de marzo de 2025 se le requiere al solicitante la documentacion
acreditativa de la titularidad del solar en base al articulo 10.2 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (RIPLUC)
e £/ 27 de marzo de 2025, el solicitante presenta a través de la sede electrénica

del ayuntamiento la siguiente documentacion:
- DNI del interesado
- DNI del representante
- Autorizacién de representacion
- Escritura de compraventa de 31 de julio de 2024

e FE/ 28 de marzo de 2025 se le requiere al solicitante modificaciones en el

proyecto basico para el cumplimiento del decreto de habitabilidad.

e F£/ 17 de abril de 2025 el interesado presenta proyecto basico modificado

incluyendo los diferentes puntos requeridos.
e COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

La documentacién técnica presentada se compone de proyecto basico, no visado (conforme
al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio

por el colegio profesional correspondiente.).
El proyecto se compone de:

6. Proyecto BASICO

e MEMORIA
Indice:
Datos Generales
Memoria Descriptiva
Memoria Constructiva
Normativa aplicable
Anejos a la memoria
Resumen de presupuesto

e DOCUMENTACION GRAFICA
Indice de planos:
« Situacion
« Distribucion y superficie Planta Baja y Primera
» Cotas Planta Baja y Primera
» Distribucion y superficie Cubierta
» Cotas Cubierta
» Seccion y fachada

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)

CONTENIDO DEL <
DOCUMENTO PROYECTO OBSERVACIONES APORTACION
I.MEMORIA
Agentes* Promotor, proyectista, otros técnicos Si
Informacién previa* Antecedentes y condicionantes de partida. Si
Descripcién general del edificio, programa de
necesidades, uso caracteristico del edificio y
Memoria Descriptiva Descripcién del otros usos previstos, relacion con el entorno. .
proyecto* La geometria del edificio, volumen, superficies | S/
utiles y construidas, accesos y evacuacion.
Cumplimiento del CTE y otras normativas
. Se estableceran las limitaciones de uso del
Prestaciones del
edificio* edificio en su conjunto y de cada una de sus Si
dependencias e instalaciones.
Memoria constructiva Sustentacioén del Justificacién de las caracteristicas del sueloy | Si
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edificio*

parametros a considerar para el célculo de la
parte del sistema estructural correspondiente
a la cimentacion.

energética

el procedimiento basico para la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios]

Seguridad Estructural No
Seguridad en caso de Si
: e i
incendio
Seguridad de utilizacion
- accesibilidad No
Cumplimiento del CTE y
Salubridad No
Proteccién contra el
) No
ruido
Ahorro de energia No
Cumplimiento de otros Justificacién del cumplimiento de otros
reglamentos y reglamentos obligatorios no realizada en el No
disposiciones. punto anterior.
II.PLANOS
Plano de situacion * Referido al planeamiento vigente, con
referencia a puntos localizables y con Si
indicacion del norte geografico.
Plano de Justificacién urbanistica, alineaciones, Si
emplazamiento* retranqueos, etc.
Plano de urbanizacion* Red viaria, acometidas, etc. Si
Plantas generales* Acotadas, con indicacion de escala y de usos. | Si
Planos
Planos de cubiertas* Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. | Sij
Alzados y secciones* Acotados, con indicacion de escala y cotas. Si
Planos de estructura Descripcion gréfica y dimensional de todo del No
sistema estructural
Memorias gréficas. Indicacion de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, cerrajeria, No
etc.
II.PLIEGO DE CONSICIONES
IV.MEDICIONES
V.PRESUPUESTOS
Presupuesto Valoracién aproximada de la ejecucién .
d . p Si
aproximado* material de la obra proyectada por capitulos.
Presupuesto
Cuadro de precios agrupado por capitulos.
Presupuesto detallado Resumen por capitulos, con expresién del No
valor final de ejecucion y contrata.
OTROS
[Cuando se aporte proyecto de ejecucion y
- L sea exigible conforme al Real Decreto
Certificado de eficiencia bl f I Real D t
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba No

A la vista del contenido, la documentacion técnica presentada CUMPLE con los requisitos

exigibles

e LEGISLACION
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Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de
2017, y que entrd en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin
Oficial de Canarias num. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante
Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, publicada en el
BOE num. 266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula
de habitabilidad, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 161, viernes 18
de agosto de 2006. (En adelante Decreto 117/2006).

e INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada
definitivamente la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, del4 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC
n°13, de 19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se
publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre
de 2017, numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de
enero de 2018 (en adelante PGO-S’17).

CION O

S

e GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA LOCALIZA

BJETO DEL INFOR‘ME

— - <4

=~
»

Ortofoto
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Mapa topograéfico integrado

e ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL
PLANEAMIENTO VIGENTE
La parcela no esta afectada por Espacio Natural Protegido, y tampoco por Area de
Sensibilidad Ecolégica o Zonas de Especial Conservacion. No obstante, esta incluida
en la Red Canaria de la Biosfera (39-GRAN CANARIA) como todo el ambito

municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e
inmueble se considera incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que
se detalla a continuacion:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano

Categoria Suelo Urbano Consolidado

Siglas sSucu

Zona de V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
edificacion plantas

Plano

e ADECUACION _DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y
NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE.
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La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion supletorio de La
Aldea de San Nicolas.

Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como SUELO URBANO y se
categorizan como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica
sectorial de aplicacion.

Zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas)

Articulo 5.2.27 Definiciéon

Se corresponde con la edificacion del resto de los barrios de la Aldea de San
Nicolas (La Playa, El Cruce, Los Molinos, El Albercon, Los Espinos, Jerez, La
Ladera, El Polvorin, Molino de Viento, El Pinillo y La Cardonera), que ocupan una
posicion periférica y presentan un mayor grado de vinculacion sobre la GC-200,
organizados sobre manzanas irregulares con fondos edificables variables con
tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares o colectivas de 2 plantas entre
medianeras.
Articulo 5.2.28 Ambito y alcance de aplicacion
1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V4 en los
planos de ordenacién pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion
supletorio, sin perjuicio de su posible aplicacion en los correspondientes instrumentos
de desarrollo.
2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacién, todos los parametros
establecidos en la presente normativa, y para las obras en edificaciones
preexistentes, asi como para los proyectos de actividades en las mismas, los
parametros de uso.
Articulo 5.2.29 Parcela minima edificable
1. Parcela minima: 120 m2 y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de
diédmetro 7 metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.
Articulo 5.2.30 Condiciones de parcela y posicion de la edificacion
1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion
oficial, y los muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos
de ordenacién pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se establezca una alineacion interior especifica.
2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitira la
apertura de patios hacia viales o espacios libres publicos.
3. La separacion al lindero posterior sera libre.
4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de
acuerdo con lo establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no
estuvieran especificados se atendera a lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes
en todas las intersecciones con una dimension minima de 2,8 metros, en calle de
hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las
superiores a 15 metros.
Articulo 5.2.31 Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la

edificacion

1. Con respecto a la ocupacioén:
a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacién, sobre o bajo rasante, salvo
las que se desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas
obligadas por normativas sectoriales.
b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en
los planos de fachada.
c) La rasante de parcela sera la fijada en los planos de ordenaciéon pormenorizada
o por la linea que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias
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de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico

urbanizado a la que den éstas, deberan ser resueltos dentro de los limites de la

parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la

acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacién. Sélo se permitira modificar

la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los

vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se

garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio

publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones,

resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel,

la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del

mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 2 m2c/m?3s, salvo en aquellos supuestos

que del establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa

sectorial correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 7,70 metros.

Articulo 5.2.32 Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de

pequefio almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y

con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,

exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso

independiente, y en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de

oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

c) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial

y con acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado

la compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad

no dificulte o interfiera al uso residencial.

4. Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no

dificulte o interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.33 Condiciones de composiciéon e integracién en la morfologia
urbana

1. Las cubiertas seran preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la

altura méaxima, se agruparan formando conjuntos y recibirdn un tratamiento

arquitectonico idéntico al resto de la fachada. Se situaran de manera que se minimice

su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en segundos planos de fachada y

ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintarén en tanto no se ejecute la

edificacion colindante y los mismos queden Vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberan tener la

misma consideracion que una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto

acabado, tratamiento y calidad compositiva.

A continuacién, se incluye una relacion de parametros urbanisticos que podrian ser objeto
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS PGO PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES
Residencial en
Categoria *
Uso principal Vivienda unifamiliar o Residencial Si
colectiva entre
medianeras
Infraestructura de
Usos asociados transporte con destino - - -
a aparcamiento
Usos Los expuestos en el art : B )
complementarios 5.2.33del PGOS
Usos alternativos Los expuestos en el art ) ) }
5.2.33 del PGOS
Superficie de parcela .
minima (m?) 120 153 Si
Circulo minimo .
inscribible (m) 7 8,51 Si
Frente minimo (m) 7 8,51 Si
Linea de fachada Sobre alineacién oficial )
- (salvo lo expuesto art - Si -
principal 5.2.31 PGO S
Sobre los linderos
; laterales (salvo lo .
Muros medianeros expuesto art 5.2.31 - Si -
PGO S)
Separacion lindero Libre Patios traseros Si
posterior
Si a linderos laterales,
Apertura de patios no a viales o espacios Si -
libres publicos
Chaflan
edificaciones en - -
esquina de manzana
Chaflan sin
especificado en - -
ordenacién (m)
Ocupacién méxima No se establecen
P (%) limites (salvo art 100% Si
° 5.2.12.1.aPGO S)
Vuelos Prohibidos Si
Segun lo expuesto en .
Rasante de parcela art5.2.32 1.c Si
- 2 m?c/m?s (salvo
Ec(l;:;g;%l;g}ad excepciones art 1,72 mPc/m’s Si
5.2.32.2.aPGOS)
Superflcrezedlflcable 2 x 153 = 306 263,13 Si
(m°c)
Altura méaxima de la .
edificacion (plantas) 2 2 Si
Altura maxima de 7.70 7.20 Si
cornisa (m)
. Preferentemente .
Cubiertas planas y transitables Si
Dotacion de Min 2 (>150 m? .
aparcamientos ; 4 Si
e construidos)
(plazas/vivienda)

Construcciones superiores a la altura maxima:
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Segun

el articulo 4.2.6 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGOs17, por

encima de la altura maxima de coronacion no podra admitirse construccion alguna, salvo las
siguientes excepciones:

Ambas

Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

Los antepechos de proteccion de cubiertas, siempre que no rebasen una altura
méxima de 1,20 metros.

Los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores, depdsitos y otras
instalaciones hasta un maximo de 3,50 metros, o de aquella altura que en orden
a su correcto funcionamiento determine la normativa sectorial de aplicacion.

Los cuartos de lavar con una superficie maxima de 4 metros cuadrados por
vivienda. Tendran una altura libre interior minima de 2 metros y maxima de 2,20
metros. Deberan disponerse en un solo grupo y se ubicaran al fondo de la
edificacién con un retranqueo minimo de fachada de 3 metros.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determine la normativa sectorial de aplicacion.

construcciones planteadas en proyecto cumplen con lo establecido en este articulo.

Rasante de la calle:

Segun

el articulo 4.1.5.3 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGOs17, la

rasante es el perfil longitudinal de las vias publicas a las que dan frente las parcelas
edificables o unidades aptas para la edificacion, quedando fijada como tales en los planos
de ordenacion del presente Plan General de Ordenacion supletorio, 0 en su caso, en sus
instrumentos de desarrollo.

Tomando como referencia el levantamiento topografico aportado, se puede comprobar la
rasante de la calle:
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Si bien el levantamiento topografico no detalla las alturas de los puntos de medicion, se
puede realizar una estimacion a traves del visor IDECanarias tomando como referencia las
coordenadas UTM:

- Punto 2: 64,03 metros

- Punto 3: 64,45 metros
Entre los puntos 2 y 3, existe una diferencia de cota de 84 centimetros. Cuando la rasante
sea inclinada, la altura de cornisa se tomara en el punto medio de la linea de fachada,
siempre que el tramo no supere los 20 metros, en cuyo caso se tomaran las alturas por
tramos iguales entre si e iguales o inferiores a 20 metros. Por tanto, la altura de cornisa se

medira desde la cota 64,45 metros.

AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no sera necesario
informe previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos
de proteccion ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del érgano al

que corresponda la gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art.
37 de la LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las construcciones
(apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites,
cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1. Si los promotores no
aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos seran solicitados por la
administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:

4) Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

- Patrimonio Histérico Cultural: No procede.

- Dominio publico Hidraulico: No procede.
Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.
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- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
- Infraestructuras Publicas: No procede.
- Dominio Pablico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.
- Informe preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo
Urbano Consolidado o travesia (art. 86 del Decreto 131/1995, de 11
de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de
Canarias). No Procede.
f. Autorizacion previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y
de afeccion (art. 27.2 L.C.C.).

e CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA SEGUN EL PROYECTO

Se realiza comprobacion de las caracteristicas y dimensiones de la vivienda proyectada en
relacion con la legislacion vigente.

e Datos expuestos en el proyecto presentado:

e Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula

de habitabilidad.
0 Comprobacion anexo 1
= Altura
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Altura libre media minima
Norma Proyecto

Cuartos estar

Dormitorios . 25 3.00

zonas comunes estancia

Patios de luz

Resto* 2,2 3,00

*Se admite inferior en piezas complementarias siempre que sean

funcionales y sin cabezada.

= Dimensiones minimas en planta
Norma Proyecto viv
y CUMPLIMIEN
. rectangulo . 5 2 TO
Estancia inscribible m Sup. min. m Sup. m
Vivienda 25 223,65 CUMPLE
12+n*+cocina

Estar-comedor 12+644 = 22 31,25 CUMPLE
Dormitorio Princ. 2,5x2,5 10 13,90 CUMPLE
Dormitorio Doble 2 8 11,50 CUMPLE
Dormitorio Doble 3 8 11,60 CUMPLE
Dormitorio
Individual 1,7x2,5 6 ) -
Cocina - - -
Cuartos higiénicos B B 3,80y 4,35 -
Pieza de servicio - - - CUMPLE
Garaje vvda. 26x5,0 . . CUMPLE
unifam.
*n es el nimero de ocupantes 6
Equipamiento Dlmer;smne n°
Fregadero 100 x 60 1 CUMPLE
Placa cocina 60 x 60 1 CUMPLE
Superficie de 45 X 60 2 CUMPLE
trabajo
Despensa 45 x 60 1 CUMPLE
Nevera 60 x 60 1 CUMPLE
Freljte minimo de 355 CUMPLE
cocina
Lavabo 70 x 50 2 CUMPLE
Inodoro 60 x 70 2 CUMPLE
Plato de ducha 75x75 2 CUMPLE
Lavadora 60 x 60 1 CUMPLE
Almacén datiles limp. 60 x 60 1 CUMPLE
Tendedero 170 x 60 1 CUMPLE
Trastero 170 x 60 2 CUMPLE

= Dimensiones minimas en planta.

En base a lo expuesto en el proyecto las dimensiones frente por fondo, nimero de
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elementos y accesibilidad al elemento y movilidad de las piezas correspondientes al
presente proyecto y con una ocupacion de 6 personas, se observa que cumple con los
equipamientos minimos dispuestos en la cocina y cuarto de servicio.

En relacién con los equipamientos dispuestos en los cuartos higiénicos cumple con lo
minimo establecido.

En relacién con el almacenaje cumple con lo minimo exigido.

CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion urbanistica solicitada tiene la condicién de EDIFICACION, a los efectos
de la de la LOE99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) (sistema estructural), e incluida
en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC
4/2017, como OBRA MAYOR, definidas estas como obras de construccion y
edificacion de técnica compleja y cierta entidad constructiva y econdmica que
supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las instalaciones y servicios de
uso comun o del numero de viviendas y locales, o del nimero de plazas alojativas
turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o _seguridad de las construcciones, los edificios y las
instalaciones de todas clases.

PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacion de comunicacion previa sélo sera
exigible a la persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la
misma fuere preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como,
en todo caso, cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma,
rehabilitacion o derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando
afecten a:
4) Art. 7.1. del Decreto 182/2018:
a) Los cimientos o elementos estructurales.
b) El volumen o las superficies construidas.
c¢) El uso urbanistico.
d) El numero de viviendas, establecimientos u otros
elementos susceptibles de aprovechamiento privativo
independiente.
e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a
un régimen de proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios
comprendidos en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE’99
(Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y
cultural), la titulacion académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Segln se recoge en el Proyecto Basico, el proyectista es:
-  DARIO FLORES MEDINA con N.° 2.991 del COAGC.

El arquitecto esta habilitado segun se recoge en el censo de Arquitectos
incorporados al Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a
sus especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los
elementos complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran
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asimismo intervenir otros técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la
ingenieria, suscribiendo los trabajos por ellos realizados y coordinados por el
proyectista. Dichas intervenciones especializadas seran preceptivas si asi lo
establece la disposicion legal reguladora del sector de actividad de que se trate.
TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion solicitada esta sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a
comunicacion previa, porque se trata de una obra de construccion, edificacion e
implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo (Art.
330.1.r modificado por la Disposicion Final Primera del Decreto 182/2018 y por el
Decreto 15/2020).

ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O
SUBSUELO.

El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden
en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo
de estas.

No obstante, toda solicitud de licencia o comunicacion previa debera venir
acompafada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por
el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacién, sobre el
suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un
tercero distinto del solicitante, este debera acreditar la autorizacion o mandato o
habilitacion de aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

La documentacion prevista en los apartados anteriores podra ser sustituida por una
declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad
de las facultades sefialadas.

Se ha aportado la siguiente documentacion sobre la titularidad:
- Escritura de compraventa de parcela de 153 m? de 31 de julio de 2024.

La administracion actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la
publicacion en el correspondiente portal electronico, para general conocimiento, de
los actos de otorgamiento de licencias cuando, de la declaracion responsable de la
persona solicitante, de la documentacion aportada o de la informacioén disponible por
el o6rgano otorgante, se susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o
facultades patrimoniales invocados.

CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los 6rganos que se establezcan por la legislacion de
régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter
reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se
adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion
(Art. 339.1 de la LSENPC 4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la
licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la
legalidad urbanistica, pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206

Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 95 de 136




F
.
:®
-5
s
x b

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DELAAIDEA

DE SAN NICOLAS

| 5%
E

{5

aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a

través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria
que le corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en
vigor, las posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacién
del inmueble, el uso actual o consolidado, la posible inclusion del inmueble en
catalogo de proteccion o reconocimiento de valores etnograficos o arquitectonicos, la
condicién y definicion, asi como la necesidad de proyecto técnico y titulacion del
redactor o proyectista y el titulo habilitante exigible en base a la actuacion

urbanistica solicitada, se informa que:

PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREPLANTAS situado
en Calle Silvestre Angulo Brito n.° 6 con referencia catastral 2160814DR2926S0001GU por
adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y

condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Considerando que se trata de un Proyecto Basico, antes del comienzo de
las obras, debera presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el Colegio

Profesional correspondiente.

- Las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes

caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.
. N° de Plantas sobre rasante: 2.
. Altura maxima de cornisa: 7,20 mt.

. Clase del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.

Zona de edificacion: V4 - Vivienda unifamiliar o colectiva

entremedianeras, 2 plantas
. Superficie construida: 281,81 m>.

- Tiene el deber de edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con
caracter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita
de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para
adquirir la condicion de solar.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacién a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
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empresa constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se debera presentar
un proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexion
a dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segun RD105/2008,
deben ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo).
El productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion
de Residuos.
El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los
RCD de obra menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy
grave, tipificada por el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular. Las multas van desde los
600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos peligrosos, y de
100.001¢€ hasta los 3.500.000€ para el resto de residuos.
- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera
solicitar autorizacion previa.
- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de
construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de
gfjecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consighara
igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
promotor, director facultativo y empresa constructora.
- Que segln articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el
proyecto técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los
siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la concesion de la
Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).

2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera
explicitar los motivos que la justifican. La denegacién de la prérroga solo podra
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora
en el inicio o en la conclusién de la obra no esté justificada y existan, ademas,
elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusién en el
plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.

- La inspecciéon urbanistica y la funcion inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraréan las fuerzas y cuerpos de seguridad.

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 97 de 136

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387




]

e B e
ILUSTRE
§1[5]  AvunTAMmIENTO
= DELAALDEA
* _ DESAN NICOLAS

E‘hﬁ

Ik

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe,
salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolas a fecha de firma electrénica.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.5.- Propuesta de aprobacion de LICENCIA DE OBRA MAYOR , solicitud presentada por

D. Jorge Juan Veldzquez Jorge en representaciéon de Difia M.? del Carmen Medina

Hernénde; de licencia urbanistica para las obras de “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE PISCINA”, en la zona de C/ Cecilio el Correista, n.° 2 con Refer. Catast.:

3952409DR2935S0001BJ, SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO RURAL AR-200Il. en del
T.M. de La Aldea de San Nicolas. Expediente: 5820/2024 L.U.Ma.R.029/2024

Vista la propuesta de fecha 19 de mayo de 2025 del Alcalde Presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, gue se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestion, Ejecucién y Disciplina Urbanistica. Obras, en relaciéon al expediente arriba
referenciado, expone:

VISTO el informe del Ingeniero Técnico municipal, D. Telmo Javier Pérez Gomez,
emitido con fecha 07 de Mayo de 2025, que se transcribe al final del presente acuerdo, y
cuyo contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y
Direccioén de Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccién de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 13 de Mayo de
2025, que se transcribe a continuacion:

<<INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 5820/2024

Asunto: Ll.cepaa de obras para proyecto basico y de ejecucion de
piscina

Solicitante: DfAa. Maria del Carmen Medina Hernandez

Representante: D. Jorge Juan Velazquez Jorge

Situacién: c/ Cecilio el correista n° 2,_ ] 35470
(3952409DR293550001BJ) / La Aldea de San Nicolas

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
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los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestion del
servicio de redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de
conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26
de diciembre de 2024, se emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con
lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base
en los siguientes:

1. ANTECEDENTES

e Con fecha 17/10/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3328,
D. Jorge Juan Velazquez Jorge, actuando en representacion de Dfa. Maria del
Carmen Medina Hernandez presenta solicitud de licencia de obras para proyecto
basico y de ejecucion de piscina, en C/ Cecilio el -correista n° 2
(3952409DR293550001BJ).

e Con fecha 08/04/2025 y 06/05/2025, y n° de registro de entrada de la corporacion
2025-E-RE-1235 y 2025-E-RE-1549, respectivamente, D. Jorge Juan Velazquez
Jorge, presenta documentacion para completar y subsanar la solicitud de licencia.

* En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- Identificativa del solicitante.
- Documentacién acreditativa de la representacion.
- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

- Proyecto Basico para “Proyecto basico y de ejecucion de piscina”,
(3952409DR2935S0001BJ).

- Tasas e ICIO.

e Con fecha 07/05/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica
solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la construccidon piscina y zona de
esparcimiento, en parcela localizada en C/ Cecilio el correista n° 2
(3952409DR2935S50001BJ).

2. CONSIDERACIONES JURIDICAS

2.1. NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas, (LPACAP).

* Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

e Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos 1 y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

e Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

2.2. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los
articulos 14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona promotora de la obra, instalacion o uso del suelo, acompafiada de los documentos
que se establezcan por la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando
fuere exigible, de Proyecto Basico y ejecucion o proyecto de ejecucion, ajustado a los
requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion
responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las
actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los
datos geogréficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de Canarias
(Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el
inicio de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito
que pueda adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que
resulten aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del
proyecto o actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y,
en su caso, a la normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado
por el secretario o secretaria del ayuntamiento, este sera recabado preceptivamente cuando
los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de
la legalidad urbanistica aplicable”.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/

©
©
[}
°
o
=}
-
©
£
=)
©
o
©
c
kel
@
o)
O]
Q
L
o
S
o
]
o
©
£
£
L
8
S
=
Ko}
)
o
123
9]
°
%)
2o
c
15}
£
5]
L
c
S
=
5]
Ko}
[
[}
°
©
£
=
=
L
=
7]
1S
3
o
o
[a]




‘:'(f'-)

a

ILUSTRE

AYUNTAMIENTO

B,
-u‘-: . DELAALDEA

N

DE SAN NICOLAS

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido
con la tramitacion prevenida en los citados articulos.

2.3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL
EXPEDIENTE

e |dentificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

Autorizacion otorgada por Dfia. Maria del Carmen Medina Hernandez, a favor
de D. Jorge Juan Velazquez Jorge.

Acreditacién de la identidad de Dfa. Maria del Carmen Medina Hernandez,
mediante copia de DNI.

Acreditacion de la identidad de D. Jorge Juan Velazquez Jorge, mediante
copia de DNI y sistema Cl@ve — Gobierno de Espafia.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

¢ De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de:

Contrato de arrendamiento suscrito el 05/04/2024, donde Dfia. Maria del
Carmen Medina Hernandez interviene como arrendataria y la mercantil
Inversiones y Explotaciones Azor, S.L. como arrendadora.

Autorizacion expresa para ejecucion de obra otorgada por la mercantil
arrendadora del solar (Inversiones y Explotaciones Azor, S.L.) a favor de DAa.
Maria del Carmen Medina Hernandez, otorgada el 03/06/2024, para “gjecutar
las obras necesarias para la ejecucion de piscina y zonas de esparcimiento
en el inmueble” localizado en Calle Cecilio el Correista n° 2.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

e Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

Proyecto Basico para “Proyecto basico y de ejecucion de piscina”
(3952409DR293550001BJ), redactado por D. Jorge Juan Veldazquez Jorge,
arquitecto colegiado n° 3867 (COAGC). El proyecto no esta visado.

Hoja estadistica para construccion de edificios.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y

suficiente.
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e Informes sectoriales

No Procede: De acuerdo con el Informe Técnico preceptivo no existen afecciones
sectoriales sobre la actuacién urbanistica solicitada.

e Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 07/05/2025
emitido por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas,
que cumple con los requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente
cumple con los requisitos exigibles.

2.4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 07/05/2025 en sentido
favorable a la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se
informa FAVORABLE el proyecto de PISCINA situada en C/ Cecilio el Correista 2,
con referencia catastral 3952409DR2935S0001BJ, por adecuarse PGO supletorio de
La Aldea de San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes
requisitos y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto
Basico y de Ejecucion presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica
con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: Residencial.

. N° de Plantas sobre rasante: -.

. Naturaleza  Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO
ASENTAMIENTO RURAL AR-200Il.

. Superficie construida total: 260,65 m2.”

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se debera presentar
un proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de
conexion a dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segun RD105/2008,
deben ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del
residuo). El productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan
de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los
RCD de obra menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy
grave, tipificada por el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de
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residuos y suelos contaminados para una economia circular. Las multas van
desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos peligrosos,
y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera
solicitar autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de
construcciéon o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de
gjecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consignara
igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el
proyecto técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los
siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la concesién de la
Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES.
2.- Terminacién: 12 MESES.

La Administraciéon podréa conceder, a solicitud del interesado, una o varias
prorrogas sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La
solicitud debera explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la
prorroga solo podra acordarse, previa audiencia del interesado y de forma
motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusién de la obra no esté
justificada y existan, ademas, elementos fehacientes que evidencien la
imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.
- La inspeccion urbanistica y la funcién inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraréan las fuerzas y cuerpos de seguridad.”

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico

cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

2.5. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL
APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no esta afectada por la normativa sectorial que requiera
de autorizacién preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal
preceptivo.

2.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACIQN DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberan emitirse
sobre la “adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo
sentido, el articulo 16.2 RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
técnica sectorial”. En cumplimiento de lo anterior se informa sobre la adecuacién de la
actuacion a la legalidad:
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- Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la
actuacion urbanistica para la que solicita licencia se encuentra afectada por el
documento de revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC),
para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias (BOC num. 13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario
de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28, de 9 de febrero de 2023). La actuacién
objeto de licencia urbanistica esta incluida en Zona C.1.3 de suelos rusticos de
asentamiento rural.

La actuacion no esta incluida en espacio natural protegido, ni esta afectada por
red natura y, en consecuencia, no procede la emisién de informe de d6rgano
responsable de la gestion de estos espacios.

- Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacién de impacto
ambiental (arts. 7, 8, 9y 10 L21/2013).

- Ordenacidn urbanistica:

1. La normativa urbanistica de aplicaciéon es el PGOS de La Aldea de San
Nicolas.

2. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS
como Suelo Rustico de Asentamiento Rural — AR200ll - Vivienda
unifamiliar entremedianeras (2 plantas).

3. En el supuesto de que el proyecto presentado prevea la demolicién de
determinados elementos, los residuos deberan ser gestionados
correctamente.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua
a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

3. CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de
licencias, en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se
informa:
Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del
presente informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 07/05/2025 suscrito por
Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada
haciendo constan las siguientes conclusiones:
“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se
informa EAVORABLE el proyecto de PISCINA situada en C/ Cecilio el Correista 2,
con referencia catastral 3952409DR2935S0001BJ, por adecuarse PGO supletorio de

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas.es. Tfno: 8928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 104 de 136




ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
==t DELAAIDEA
’ DE SAN NICOLAS

E‘:ﬁ

La Aldea de San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes
requisitos y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto
Basico y de Ejecucion presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica
con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: Residencial.

. N° de Plantas sobre rasante: -.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO

ASENTAMIENTO RURAL AR-200II.

. Superficie construida total: 260,65 m2.”
Tercero.- Que la actuaciéon solicitada se adecta a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica aplicable.
Cuarto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16 del RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE |a concesion
de la licencia.
Quinto.- La actuacion debera iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la
licencia urbanistica y estar finalizada en el plazo de 1 afio (12 meses).
Sexto.- Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.
El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculara en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

4. PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido
FAVORABLE respecto a la solicitud presentada por D. Jorge Juan Velazquez Jorge,
actuando en representacion de Dfia. Maria del Carmen Medina Hernandez, y, de
conformidad con la letra b) del art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar
la solicitud de licencia para “Proyecto basico y de ejecucion de piscina” en C/ Cecilio el
Correista n° 2 (3952409DR293550001BJ).

Asimismo, debera liquidarse la correspondiente Tasa e impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras.

La actuacion debera iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia
urbanistica y estar finalizada en el plazo de 1 afio (12 meses).

Con caracter previo al inicio de la actuacién por la persona titular de la licencia debera
comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con
el articulo 346.1 LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar
preceptivo y la licencia se otorgara sobre un Proyecto Basico y ejecucion. Y, de conformidad
con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el
Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la
normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni
condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas
ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a
través del otorgamiento de licencia.
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Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA DE OBRA MAYOR solicitada por D. Jorge Juan Veldazquez Jorge en
representaciéon de Dia M.2 del Carmen Medina Hernandez con registro de entrada 2024-E-
RE-3328, de fecha 17/10/2024, de licencia urbanistica para las obras de “PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION DE PISCINA”, en la zona de C/ Cecilio el Correista, n.° 2 con
Refer. Catast.: 3952409DR2935S0001BJ, SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO RURAL AR-
200Il. en del T.M. de La Aldea de San Nicolas.

Segundo. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
corresponde a los ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la
legislacién de régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

Tercero.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es
de caracter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a
legalizar se adectuia a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la
actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la
licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuaciéon por cumplimiento de la legalidad
urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas
de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean
ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art.
20.2 del Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria que
le corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las
posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacién del inmueble, el
uso actual o consolidado, la posible inclusién del inmueble en catadlogo de proteccion o
reconocimiento de valores etnogréficos o arquitectonicos, la condicion y definicion, asi como
la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista y el titulo habilitante
exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se informa que:

.- La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico y
de Ejecucion presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las
siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: Residencial.
. N° de Plantas sobre rasante: -.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO
RURAL AR-200Il.
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. Superficie construida total: 260,65 m>.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion
a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Que para la realizacién de cualquier otra clase de obra se debera presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segun RD105/2008, deben
ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). EI
productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de
Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o0 mayor, esta considerada como una infraccién muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€
cuando se trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el
resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar
autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que indique el
numero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de
aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero
de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion descriptiva de
la obra, plazo de ejecucién, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que seqgun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto
técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos,
contado a partir del dia siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en
base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES

2.- Terminacion: 12 MESES

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera
explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la prorroga solo podra
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en
el inicio o en la conclusién de la obra no esté justificada y existan, ademas, elementos
fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusién en el plazo
solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccién urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento
esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.
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Cuarta.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Quinta.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

Documento firmado electronicamente

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N° de Expediente: | 5820/2024
Titulo del Expte.:|L.U.Ma.R. 029/2024
Nudmero Registro: | 2024-E-RE-3328
Fecha Reaistro: | 17/10/2024

Técnico autor del informe: Telmo Javier Pérez Gémez
Titulacion: Arquitecto. Colegiado N° 3554
Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Nombre y apellidos o Razén JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE N.LF.:

Representante: - N.LF.: -

DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:

Direccién def - No: |- |Planta |- |Puert|-
Poblacit | - cP: |-

Teléfono 1] 2 |relétono 2: | E- | |

DATOS DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA

e OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacion del Proyecto Basico y de
Ejecucion de Piscina a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica
sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y concordantes del

Obra: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE PISCINA
Localizacion: C/ Cecilio el Correista 2, 35470 ©
Ref. Catastral 3952409DR2935S %
Coordenadas UTM: | X: 423.315,07 Y: 3.095.360,58 §
Latitud | 27°58'52,33" N Longitud 15°46'22,89" O o
PROMOTOR =
Nombre/Razén MARIA DEL CARMEN MEDINA HERNANDEZ S
Social: g
NIF 8
Representante - 3
NIF - %8
Domicilio C/ Cecilio el Correista, 2 o gg
Teléfono Ls8
2ge
DIRECCION FACULTATIVA §§ S
Proyectista JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE géﬁ
Colegiado 3.867 COAGC 2 E 5
INFORME TECNICO: [
8ce
323
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Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada] estan sujeta a previa licencia urbanistica municipal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y su autorizaciéon se rige por el régimen
general de licencias urbanisticas previsto en el RIPLUC.

e ANTECEDENTES

e Con fecha 17 de octubre de 2024, el interesado presenta representacion del promotor, por
sede electrénica de este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras para EJECUCION DE
PISCINA PARA USO EXCLUSIVO DE VIVIENDAS.

e Acompafiando a la solicitud [o instancia subsanacion de documentacion] se ha presentado la
siguiente documentacion:

® Proyecto Basico y de Ejecucion

» En el archivo municipal del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas se han encontrado
expedientes relacionados a la parcela:

® |icencia de obra mayor en suelo urbano para las obras de “VIVIENDA RURAL” en la c/
Buenavista n° 2, Referencia Catastral 3952409DR293550001BJ / La Aldea de San Nicolas, a
Inversiones y Explotaciones Azor, S.L. , representada por D. Miguel Eduardo Velazquez
Jorge. N.° Expte.: 1436/2022 L.U.Ma.R.22/2022

e Cambio de titular de licencia de obra mayor en suelo rdstico, Asentamiento Rural AR-
200ll, para las obras de: “VIVIENDA RURAL” en la ¢/ Buenavista n° 2, Referencia Catastral
3952409DR2935S0001BJ / La Aldea de San Nicolds, T.M. La Aldea de San Nicolas. C.P.:
35470 Las Palmas, aprobada por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 01 de febrero
de 2023 de Inversiones y Explotaciones Azor, S.L., con C.I.F.***** representada por D. Miguel
Eduardo Velazquez Jorge con D.N.l. **** a favor de D. Jorge Juan Veldzquez Jorge, con
D.N.I. ***** Expediente 701/2023

e E/ 08 de abril de 2025, tras requerimiento realizado el 18 de marzo de 2025 y recibido el 27 de marzo, el
interesado presenta la documentacion de propiedad del inmueble, documento de representacion, DNI
de titular y representante y hoja estadistica.

e FE/ 06 de mayo de 2025, tras requerimiento realizado el 10 de abril de 2025 y recibido el 2 de mayo, el
interesado presenta la autorizacion del arrendador para la ejecucién de las obras.

e COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
Con la solicitud de licencia o con la presentacién de comunicacion previa sélo sera exigible a la
persona interesada la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere preceptiva conforme
a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso, cuando se trate de la implantacion
de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o derribo total o parcial de las construcciones
existentes, cuando afecten a lo expuesto en el Art.7.1 del Decreto 182/2018 (RICLUP).

“Art 7.1
5) Los cimientos o elementos estructurales
6) Elvolumen o las superficies construidas
7) El uso urbanistico
8) EI numero de viviendas, establecimientos u otros elementos susceptibles de
aprovechamiento privativo independiente.
9) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un régimen de proteccion
patrimonial, cultural o urbanistica”
Asimismo requerira proyecto las intervenciones sobre edificios que tengan por objeto (Art.2.2. de
la LOE"99)

“Art 2.2.

a) Obras de edificacion de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter
residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.
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b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuraciéon arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-artistico, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a
los elementos o partes objeto de proteccion.”

La documentacion técnica presentada se compone de proyecto basico y de ejecucion, sin visar
(conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio
por el colegio profesional correspondiente).

El proyecto técnico se compone de:

0 Proyecto BASICO y de Ejecucion
| MEMORIA
1. Memoria descriptica
Datos Generales
Normativa aplicable
2. Memoria constructiva

3. Cumplimiento del CTE

4. Anejos a la memoria
4.1. Estudio de gestion de residuos
4.2. Calculo de la estructura
4.3. Instrucciones de Uso y Mantenimiento
4.4. Plan de control de calidad
4.5. Estudio de seguridad y Salud
4.6. Fotografias de estado actual
4.7. Accesibilidad
4.8. Instalacién de Baja Tensién

Il PLIEGO DE CONDICIONES
Il PRESUPUESTO
IV MEDICIONES

V PLANOS
Plano de situacién
Plano de emplazamiento
Plantas generales
Planos de cubiertas
Alzados y secciones
Planos de estructura
Planos de instalaciones
Planos de definicién constructiva
Memorias gréficas

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)

CONTENIDO DEL <
DOCUMENTO PROYECTO OBSERVACIONES APORTACION

I.MEMORIA
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Agentes* Promotor, proyectista, otros técnicos Si
Informacién previa* Antecedentes y condicionantes de partida. Si
Descripcién general del edificio, programa de
) o necesidades, uso caracteristico del edificio y
Memoria Descriptiva Descripcién del | otros usos previstos, relacién con el entorno. Si
proyecto* La geometria del edificio, volumen, superficies
utiles y construidas, accesos y evacuacion.
Cumplimiento del CTE y otras normativas
; Se estableceran las limitaciones de uso del
Prestaciones del e ) .
S edificio en su conjunto y de cada una de sus | Si
edificio ; . .
dependencias e instalaciones.
Justificacion de las caracteristicas del suelo y
. . Sustentacion del | parametros a considerar para el calculo de la .
Memoria constructiva . . : Si
edificio parte del sistema estructural correspondiente
a la cimentacion.
Seguridad Estructural Si
Seguridad en caso de Si
incendio*
Seguridad de utilizacion .
- accesibilidad Si
Cumplimiento del CTE y
Salubridad Si
Proteccion  contra el .
; Si
ruido
Ahorro de energia Si
Cumplimiento  de  otros Justificacion del cumplimiento de otros
reglamentos y reglamentos obligatorios no realizada en el | Si
disposiciones. punto anterior.
I.PLANOS
Plano de situacion * Referido al planeamiento vigente, con
referencia a puntos localizables y con | Si
indicacion del norte geograéfico.
Plano de | Justificacion urbanistica, alineaciones, Si
emplazamiento* retranqueos, etc.
Plano de urbanizacién* Red viaria, acometidas, etc. Si
Plantas generales* Acotadas, con indicacion de escala y de usos. | Si
Planos
Planos de cubiertas* Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. | Sij
Alzados y secciones* Acotados, con indicacion de escala y cotas. Si
Planos de estructura Descripcion gréfica y dimensional de todo del Si
sistema estructural
Memorias gréficas. Indicacion de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, cerrajeria, | Si
etc.
II.PLIEGO DE CONDICIONES
IV.MEDICIONES
V.PRESUPUESTOS
Presupuesto Valoracion aproximada de la ejecucion .
: . p Si
aproximado* material de la obra proyectada por capitulos.
Presupuesto

Presupuesto detallado

Cuadro de precios agrupado por capitulos.
Resumen por capitulos, con expresion del
valor final de ejecucién y contrata.

No
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OTROS

[Cuando se aporte proyecto de ejecucion y
sea exigible conforme al Real Decreto

Certificado  de  eficiencia 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba

energética

el procedimiento basico para la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios]

A la vista del contenido, la documentacién técnica presentada CUMPLE con los requisitos exigibles

e LEGISLACION
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, publicado en el «<BOE» num. 261,
de 31/10/2015 y que entré en vigor el 31 de octubre de 2015.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que
entré en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, publicada en el BOE
num. 266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habitabilidad, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 161, viernes 18 de agosto de
2006. (En adelante Decreto 117/2006).

- INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada
definitivamente la Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13, de
19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S’17).

- ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL
PLANEAMIENTO VIGENTE

A continuacion, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica sectorial

de aplicacion.

SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA.

La direccion de la parcela objeto del presente informe es segun los datos expuestos en la
documentacion aportada Calle Cecilio el Correista n° 2, TM. La Aldea de San Nicolas de Gran

Canaria con referencia catastral 3952409DR2935S0001BJ.
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Mapa topogréﬂcoaintegrado

R ENE I I 3952409DR293550001BJ
Localizacion: Calle Cecilio el Correista

La parcela y/o inmueble no esta afectado por Espacio Natural Protegido, por lo que no sera necesario
informe previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del érgano al que corresponda la gestion (Art.
66.2 de la LSC 4/2017).

No obstante, esta incluida en la Red Canaria de la Bioesfera (39-GRAN CANARIA) como todo el
ambito municipal.

Se analizan las posibles afecciones:

3. Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.
h. Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

® Patrimonio Histérico Cultural: No procede.
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* Dominio publico Hidraulico: No procede.
® Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.

® Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

® Infraestructuras Publicas: No procede.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se
considera incluida en la zonificacion, clase y calificacion que se detalla a continuacion:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Rustico
Categoria | Suelo Rustico de Asentamiento Rural
Siglas SRAR AR-2001I

Zonificaci | AR-200II - Vivienda unifamiliar entremedianeras (2 plantas)
on
Plano

- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA SEGUN EL PROYECTO

Se realiza comprobacion de las caracteristicas y dimensiones de la obra proyectada en relacién con
la legislacion vigente.

5) Datos expuestos en el proyecto presentado:
- Ejecucion de un vaso de piscina independientes de hormigén armado.
- Revestimiento y pavimentos totalmente impermeabilizado

- Ejecucion de vaso adecuado a las especificaciones dimensionales del Vaso de
Piscina, tanto estructurales como de instalacion.

- Ejecucion de sala de maquinas, aljibes, zona de productos quimicos.
- Pavimentacion de zona y revestimiento de piscina.

La piscina que debe cumplir los requisitos esenciales de resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad en caso de incendio, higiene, salud y medio ambiente y
seguridad de uso. El cumplimiento de tales requisitos se prevé satisfacer durante la
vida dtil de 50 afios, periodo en el que el usuario ha de acreditar el mantenimiento.

6) Tabla de superficies:

Cad. Validacion: 5Z97WW7AASECN6Q2KFJY9QFYR
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Cuadro de superficies
construidas _ _ Sc
Piscina (bajo rasante) 103,67 m2
Cuarto de Instalaciones (bajo rasante) 15,90 m2
Solarium 141,08 m2

Superficie Construida Total \260,65 m2

Superficie Parcela Total [§56,00 m2

- ADECUACION DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y NORMATIVA
TECNICA SECTORIAL APLICABLE.

La parcela donde se van a realizar las obras se clasifica como suelo rustico de asentamiento rural. La

Zona

Tipolégica aplicable es AR-200 Il, la Normativa de Ordenacién Pormenorizada desarrolla las

determinaciones para esta zona es los articulos 5.2.34 y 5.2.36. exponiendo lo siguiente:

“Articulo 5.2.34 Disposiciones Generales
(...)
2. Condiciones comunes a las diferentes zonas tipoldgicas:
a) No se permitiran agregaciones, parcelaciones ni segregaciones que den origen a unidades
aptas para la edificaciébn que no cumplan las condiciones minimas establecidas para cada
zona tipolégica, la superficie minima, el frente minimo de fachada y el diametro del circulo
minimo que debe poder inscribirse dentro de la forma geométrica que tenga la parcela.
b) Para que pueda edificarse una vivienda, la unidad apta para la edificacion en que se
ubique debera tener garantizado su acceso directo desde la red de caminos existentes,
reconocidos como tales en los planos de ordenacién pormenorizada, y por lo tanto, debera
tener uno de sus linderos definido por un borde de viario.
c) Se entiende por unidad apta para la edificacién residual aquella que, no cumpliendo las
condiciones de unidad apta para la edificacion definidas por la zona tipolégica
correspondiente, se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:
1° Aquellas cuyas dimensiones son resultado de parcelacién aprobada por el
Ayuntamiento con anterioridad a la aprobacion del presente Plan General de
ordenacién supletorio.
2° Aquellas que no pueda ampliar las dimensiones por tener edificaciones
consolidadas en sus linderos o estar rodeadas por via o espacio libre publico.
d) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, y de forma excepcional, cuando en la
unidad apta para la edificacion residual resulte imposible el cumplimiento de alguno de los
parametros de la zona tipolégica de aplicaciéon, el Ayuntamiento podra establecer las
condiciones urbanisticas aplicables a la misma, debiéndose cumplir ademas con la legislacion
sectorial de aplicacion en funcién del uso a implantar en la misma, no pudiéndose en ningun
caso sobrepasar la altura maxima de la edificacion.
e) Se prohiben las promociones de viviendas, admitiéndose Unicamente la vivienda como
iniciativa individualizada. Se evitara la repeticion de viviendas iguales, siendo especifico el
tratamiento de cada unidad. Asimismo, no se permite la tipologia edificatoria denominada
comunmente “salén y vivienda” (casa-salén).
f) Se debera evitar la construccién de viviendas en los frentes de tramos de viario cuya
pendiente supere el 15%.
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g) En las parcelas cuya pendiente natural media, medida en cualquier seccion vertical entre la
alineacion del vial y el fondo de parcela o entre linderos laterales de parcela dando al vial
perpendicular a la pendiente del terreno, sea superior al 10%, seran de aplicacion las normas
y condiciones aplicables a las edificaciones en ladera.
h) En los terrenos con pendiente superior al 50% y en aquellos que afecten a lineas de
horizonte o a perfiles destacados del terreno como lomos, conos, montafias y otros, se evitara
la ocupacién por la edificacion.
i) Todas las edificaciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio rural y,
en su caso, con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno
cercano.
j) Las cubiertas seran planas no transitables o inclinadas de material ceramico (teja).
k) No podran existir taludes o bancales que superen dos metros de altura con respecto a la
cota natural del terreno. Los muros resultantes de los aterrazamientos deberan revestirse de
piedra natural, imitando los bancales propios de la agricultura tradicional.
I) En los bordes traseros de las edificaciones se repondran tanto las condiciones naturales del
terreno como el perfil natural del mismo.
Il) Para la construccién de garajes en las unidades aptas para la edificaciébn con acceso
rodado desde carreteras de interés regional o insular se debera presentar estudio justificativo
del cumplimiento de las condiciones de visibilidad necesarias asi como obtener informe
favorable de la administracion competente por razén de la materia.
m) La realizacion de obras de cualquier tipo en los cauces integrados en el dominio publico y
en su zona de servidumbre y policia precisara de informe, previo a su ejecucioén, del Consejo
Insular de Aguas, y en su caso debera obtenerse, si procediera, la correspondiente
autorizacion o concesion administrativa:
1° En la zona de servidumbre de 5 metros, cualquier obra, instalacién o actuacién
precisara autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas.
2° En la zona de policia de 25 metros, determinadas obras, instalaciones o
actuaciones quedan condicionadas a autorizacion. Las edificaciones y las obras que
alteren sustancialmente el relieve en dicha zona, en todo caso, quedan sujetas a
autorizacion.
3° Las plantas de desalacién o potabilizacién de aguas precisaran de autorizacion
administrativa del Consejo Insular de Aguas.
4° |a instalacion o ejecucion de obras o elementos vinculados a los recursos
hidraulicos precisara de informe favorable, autorizacién o concesion administrativa del
Consejo Insular de Aguas.
3. Compatibilidad de usos:
a) Uso principal: residencial en la categoria de unifamiliar, sea aislada o entre medianeras.
b) Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento vinculado a la
vivienda, condicionado en aquellas unidades aptas para la edificaciéon con acceso rodado
desde carreteras de interés regional o insular, a la presentacion de un estudio justificativo del
cumplimiento de las condiciones de visibilidad necesarias, asi como a la obtencién de informe
favorable de la administracion competente por razon de la materia.
¢) Usos complementarios:
1° El uso industrial en las sub-categorias de industria artesanal y pequefio almacén.
2° El uso terciario en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente en las categorias de comercial, hosteleria y restauracion, y en plantas
inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-
categoria de despacho doméstico.
3° Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y
con acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la
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compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no
dificulte o interfiera al uso residencial.

d) Usos alternativos:

oficinas.

1° El uso turistico en las sub-categorias de hotel rural o casa rural.
2° El uso terciario en la categoria de comercial, hosteleria y restauracion y

3° Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no
dificulte o interfiera al uso residencial.

e) Usos prohibidos: todos los restantes.
Articulo 5.2.36. Condiciones particulares de la zona tipolégica AR-200 Il
1. Condiciones de la unidad apta para la edificacion:

a) Unidad apta para la edificacién: 200 m2,
b) Frente minimo de fachada de la unidad apta para la edificacion: 6 metros.
c¢) Circulo inscribible en la unidad apta para la edificacion: 6 metros de diametro.

2. Condiciones de posicion de la edificacion:

a) La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial,
y los muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de
ordenacion pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se establezca una alineacion interior especifica.

b) Distancia minima al eje de la via: segun alineacion oficial. Las edificaciones
situadas en la ladera descendente respecto al vial, se retranquearan con respecto de
la raya blanca de borde de calzada un minimo de 3 metros.

3. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion:

a) Ocupacion méxima de la unidad apta para la edificacion: 80%.
b) Superficie maxima construida: 240 m2.

c¢) Coeficiente de edificabilidad maxima: 1,20 m3c/m3s.

d) Altura del edificio: méximo 2 plantas.

e) Altura de cornisa y alero: 6 metros.

f) Altura méxima de la edificacion: 7 metros.

A continuacioén, se incluye una relacién de paréametros urbanisticos que podrian ser objeto de

comprobacion:
PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETROS | PGO PROYECTO CUMPLE OBSERVACIONES
Residencial en Categoria *
Uso principal Vivienda unifamiliar o0 | Residencial Si
colectiva entre medianeras
. Infraestructura de transporte
Usos asociado : . -
con destino a aparcamiento
((:Jos:?s lementario Los expuestos en el art 5.2.34 |
comp del PGOS
Usos Los expuestos en el art 5.2.34 |
alternativos del PGOS
Superficie  de
parcela minima | 200 656 Si
(m?)
Circulo minimo 6 ) )
inscribible (m)
Frente  minimo
6 - -
(m)
ggﬁ: da de Sobre alineacion oficial (salvo | Si
principal lo expuesto art 5.2.36 PGO S)
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS

PGO

PROYECTO

CUMPLE

OBSERVACIONES

Muros
medianeros

Sobre los linderos laterales
(salvo lo expuesto art 5.2.36
PGO S)

Si

Separacion
lindero posterior

Apertura de
patios

Chaflan
edificaciones en
esquina de
manzana

Chafléan sin
especificado en
ordenacion (m)

Ocupacion
maxima (%)

80%

Si

Vuelos

Rasante de
parcela

Edificabilidad
(m2c/m3s)

1,2 m*c/m?s

La piscina queda exenta
de la superficie edificada

Superficie
edificable (m?c)

240

Si

Altura maxima
de la edificacion
(plantas)

Si

Altura  maéaxima
de cornisa (m)

7

Si

Cubiertas

Preferentemente  planas 'y
transitables

Dotacién de
aparcamientos
(plazas/vivienda

)

Min **

A falta de regulacion en el PGOs sobre este tipo de construcciones, se entiende que el

proyecto cumple con los parametros establecidos en la normativa urbanistica.

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental de proyecto.

ADECUACION PROYECTO AL DECRETO DE HABITABILIDAD
Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de

las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

Se exige en las viviendas, zonas comunes de edificios con viviendas y su entorno
dependiente, el contenido del CTE y de las normas, autondémicas y locales vigentes en
materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Los pavimentos interiores de cocinas, bafios, locales de servicio y garajes, asi como los
exteriores expuestos a la lluvia o al riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase 2 si
su pendiente es inferior al 6% y Clase 3 si es igual o superior al 6% y en escaleras. Todo el

pavimento previsto es C3
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- CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacién urbanistica solicitada tiene la condiciéon de EDIFICACION, a los efectos de la
de la LOE99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) Todas las intervenciones sobre los edificios
existentes, siempre y cuando alteren su configuracion arquitectonica, entendiendo por tales
las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion
esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema
estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio, e incluida en el
grupo a) del apartado 1 del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

- TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA
SOLICITADA

La actuacion solicitada esta sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacion
previa, porque se trata de unos actos de desmontes, las explanaciones, los
abancalamientos y aquellos movimientos de tierra que excedan de la practica ordinaria de
labores agricolas (Art. 330.1.b Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.).

- DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como OBRA MAYOR, definidas estas como obras de construccion y edificacién de técnica
compleja y cierta entidad constructiva y econémica que supongan alteracion del volumen,
del uso objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y
locales, o del nimero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la
cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las

construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

- PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacién de comunicacion previa solo sera exigible a
la persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:
-Art. 7.1. del Decreto 182/2018:

a) Los cimientos o elementos estructurales.

b) El volumen o las superficies construidas.

c¢) El uso urbanistico.

d) El namero de viviendas, establecimientos u otros elementos

susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.

e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a

un régimen de proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

- TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios comprendidos en
el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE'99 (Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural), la titulacion académica y profesional
habilitante sera la de arquitecto.

Segln se recoge en el Proyecto Basico y de ejecucion, el proyectista es:
- JORGE JUAN VELAZQUEZ JORGE, con N° 3.867 del COAGC.

El proyectista es arquitecto habilitado segin se recoge en el censo de Arquitectos
incorporados al Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).
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En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir
otros técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas seran preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del
sector de actividad de que se trate.

- ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO
O SUBSUELO.

El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de estas.

No obstante, toda solicitud de licencia o0 comunicacion previa debera venir acompafiada de
los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las
facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los
actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este debera acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de
aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

La documentacion prevista en los apartados anteriores podra ser sustituida por una
declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las
facultades sefialadas.

Se aporta contrato de arrendamiento de viviendas de 5 de abril de 2024 y autorizacion
para ejecucion de obra.

La administracion actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion
en el correspondiente portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias cuando, de la declaracion responsable de la persona solicitante,
de la documentacion aportada o de la informacion disponible por el érgano otorgante, se
susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

- CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los 6rganos que se establezcan por la legislacion de
régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacién (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica,
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la
persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del
Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria que le
corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las
posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacién del inmueble, el
uso actual o consolidado, la posible inclusién del inmueble en catalogo de proteccion o
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reconocimiento de valores etnogréficos o arquitectonicos, la condicion y definicion, asi como
la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista y el titulo habilitante

exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se informa que:

PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de PISCINA situada en C/ Cecilio el Correista 2, con referencia
catastral 3952409DR2935S0001BJ, por adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San

Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y

condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico y
de Ejecucion presentado para la obtencién de la Licencia Urbanistica con las
siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: Residencial.
. N° de Plantas sobre rasante: -.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO
RURAL AR-200Il.

. Superficie construida total: 260,65 m>.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacién
a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Que para la realizacién de cualquier otra clase de obra se debera presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberé solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segin RD105/2008, deben
ser gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). EI
productor (titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién de
Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, esta considerada como una infraccién muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€
cuando se trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el
resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar
autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccién o
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edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que indique el
numero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucién, acuerdo de
aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero
de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion descriptiva de
la obra, plazo de ejecucién, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el
comienzo y otro para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto
técnico no se estipula un plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos,
contado a partir del dia siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en
base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES

2.- Terminacién: 12 MESES

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera
explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podra
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora
en el inicio o en la conclusiéon de la obra no esté justificada y existan, ademas,
elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el
plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccién urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento
esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe,
salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolas a fecha de firma electrénica.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.- Asuntos de urgencia.
Se declara la urgencia de los siguientes asuntos a tratar

5.1.- Contratacién

5.1.1.- Propuesta de aprobacién del expediente de contratacién denominado “Servicio de
conservacion, mantenimiento y limpieza de los espacios ajardinados de La Aldea de San
Nicolas” mediante procedimiento abierto, sin divisién en lotes, y conforme a los criterios de
adjudicacién previstos, convocando su licitacion. Expediente 3253/2024.

Vista la propuesta de fecha 19 de mayo de 2025 de la concejala delegada en materia de
contratacion de este Ayuntamiento, Dofia Yara Céardenes Falcén, que se transcribe a
continuacion:
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«Yara Cardenes Falcén, Concejala Delegada de Contratacion del llitre. Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado SERVICIO DE
CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LOS ESPACIOS AJARDINADOS DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS”. EXPTE 3253/2024.

Visto acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 26 de diciembre de 2024 por la
que se aprobé inicio de expediente de contrataciéon del SERVICIO DE CONSERVACION,
MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LOS ESPACIOS AJARDINADOS DE LA ALDEA DE SAN
NICOLAS”. EXPTE 3253/2024, por procedimiento abierto, sin divisién en lotes, asi como declarar
la necesidad e idoneidad del mismo.

Visto que se han incorporado al expediente los siguientes documentos:

1.- Memoria justificativa de la necesidad, idoneidad y eficiencia del contrato segtn exigencias del
art. 28 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), la eleccion del
procedimiento de adjudicacion, los criterios de solvencia, de adjudicacion, y las condiciones
especiales de ejecucién propuestas (art. 116.4), el valor estimado del contrato, asi como la
decision de la no divisién en Lotes.

2.- El pliego de prescripciones técnicas y demdas documentacion técnica base de licitacion.
3.- El pliego de clausulas administrativas particulares.

Visto el informe juridico preceptivo de la Secretaria de este Ayuntamiento, de
conformidad con lo establecido en la Disposicidon Adicional Tercera, apartado 8 de la LCSP, de
fecha 17 de marzo de 2025, en sentido favorable.

Visto el informe de fiscalizacion previa, emitido por la Intervencion de este
Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la LCSP, de fecha 19 de
marzo de 2025, en sentido favorable.

Examinada la documentacion que la acompafia, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 117 y la Disposicion Adicional segunda de la LCSP.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta
de Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero
de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacién denominado SERVICIO DE CONSERVACION,
MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LOS ESPACIOS AJARDINADOS DE LA ALDEA DE SAN
NICOLAS”. EXPTE 3253/2024 mediante procedimiento abierto, sujeto a regulacién armonizada,
previsto en el articulo 156 de la LCSP, sin divisién en lotes, y conforme a los criterios de
adjudicacion previstos, convocando su licitacion.

SEGUNDO. Aprobar los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones
Técnicas que regiran el contrato.

TERCERO. Aprobar el gasto correspondiente, con un presupuesto base de licitacion que
asciende a la cantidad de 184.871,76 euros, (neto: 172.777,35 euros; IGIC: 7%: 12.094,41 euros)
por UN ANO de duracién del contrato, con cargo a la partida presupuestaria 171 2279926
TRABAJOS EXTERNOS, del presupuesto prorrogado del Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas para el afio 2025, por importe de 95.500,00 euros, asi como compromiso de gasto para
gjercicios posteriores: (afio 2026) por importe de 89.371,77 euros, segun documentos de Retencion
de crédito que obran en el expediente de fecha 28/01/2025 y 11/03/2025 y n.° de operacion
respectivamente: 220250000034 y 220259000016. En todo caso, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 174 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, la realizacion del gasto plurianual el
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afio siguiente quedara subordinada a la existencia de crédito adecuado y suficiente en los
correspondientes Presupuestos del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas.

El valor estimado es de 345.554,70 euros, y se ha calculado sin IGIC, para el
plazo de 1 afio con posibilidad de prérroga de un aio mds y sin contemplar modificaciones
del contrato.

i El plazo de duracion del contrato sera de UN ANO CON POSIBILIDAD DE
PRORROGA DE UN ANO, a contar desde el dia siguiente a la fecha de formalizacion del mismo.

CUARTO. Publicar el anuncio de licitacion en el perfil de contratante con el contenido
contemplado en el anexo Il de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico.

En cumplimiento de la Disposicién adicional decimoquinta de la LCSP, la presente
licitacion tiene exclusivamente, caracter electrénico, por lo que las personas licitadoras deberan
preparar y presentar sus ofertas, obligatoriamente, de forma telematica, a través de los servicios
de licitacién electrénica de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

QUINTO. Facultar a la Alcaldia-Presidencia para la suscripcion de los contratos administrativos
y/o publicos.

SEXTO. Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Régimen Interior, Servicios,
Parques y jardines, Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.1.2.- Propuesta de aprobacion del inicio del expediente para la contratacion del

“Suministro para la realizacion de los eventos deportivos entremontafias Paralelo

28 La Aldea 2025, san Silvestre Aldeana 2025 y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico
2026”. Expte. n.°2534/2025.

Vista la propuesta de fecha 26 de mayo de 2025 del concejal delegado en materia de deportes
de este Ayuntamiento, Don Miguel Ulises Afonso Ojeda, que se transcribe a continuacion:

«D. Miguel Ulises Afonso Ojeda, Concejal Delegado en materia de Deportes, en relacion al
expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico

A la vista del informe de necesidad emitido por la técnico José Luis Martin Rodriguez de fecha
19/05/2025, que textualmente establece:

“Don José Luis Martin Rodriguez, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Puablico, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS
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PRIMERO. — Es objeto del presente informe el justificar la necesidad e insuficiencia de medios
del Contrato para la realizacion de los eventos deportivos Entremontafas Paralelo 28 La
Aldea, San Silvestre Aldeana y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico, determinando, con
caracter minimo, las condiciones técnicas para la contratacion de dicho servicio

SEGUNDO.- En La Aldea de San Nicolas se vienen celebrando con una periodicidad anual los
eventos deportivos Entremontafias Paralelo 28 La Aldea, de la que se han celebrado ocho
ediciones, San Silvestre Aldeana, tres ediciones, y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico, de
la que se han celebrado cuatro ediciones.

El Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas realiza actividades encaminadas a la practica
deportiva, a la promocion de la misma, ademas de promocion turistica del municipio de La Aldea
de San Nicolas, alguna de estas actividades son los eventos deportivos Entremontafias
Paralelo 28 La Aldea, San Silvestre Aldeana y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico.
Entremontafias Paralélelo 28 La Aldea es una de las carreras de montafia mas importantes
que se celebran en Canarias, en la que el deporte se atina con la naturaleza y el paisaje singular
que ofrece nuestro municipio.

Este evento se celebra generalmente el segundo fin de semana del mes de noviembre y consta
de una Carrera Vertical El Viso (7 km), una Carrera Corta (11 Km), una Carrera Media (24 km) y
la Carrera Ultra (54 Km). Ademas se llevaran a cabo diversas carreras infantiles por los
alrededores de La Alameda, en el casco del pueblo.

San Silvestre Aldeana es una carrera con objetivos solidarios que discurre por las principales
calles del casco urbano, con un recorrido de 3 km y que se celebra el ultimo dia del afio, el 31 de
diciembre.

Guguy Trail Entrecorrales Tasartico es una carrera de montafia que cuenta con dos pruebas,
la Carrera Corta (11 km) y la Carrera Media (25 km). Este evento deportivo se celebra en el
barrio de Tasartico, término municipal de La Aldea de San Nicolas, generalmente el segundo
sabado del mes de junio.

Segun lo expuesto el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas carece actualmente, en la
estructura de personal existente, de personal que pueda realizar las funciones objeto del
contrato que se pretender realizar, por lo que se hace necesario proceder a iniciar expediente de
contratacion.

Se trata de dar cobertura a las necesidades de caracter periédico que, por falta de disponibilidad
de medios materiales y personales, no pueden realizarse directamente por el Ayuntamiento de
La Aldea de San Nicolas, asi como a determinadas necesidades imprevistas.

TERCERO. - Para el desarrollo de la gestion de cada uno de estos eventos descritos
anteriormente es necesario contar con:

- Servicio de Cronometraje para la confeccion de las clasificaciones de los
participantes, disponiendo de los correspondientes elementos auxiliares (equipos
informéticos, software, dorsales, etc).

- Suministro de camisetas 100% full print manga corta (80 gr) serigrafiada,
equipamiento deportivo para la bolsa del corredor y voluntarios.

- Trofeos para los tres primeros clasificados de cada categoria y medallas para los
finalistas.

CUATRO. - La descripcion y caracteristicas, asi como la forma de llevar a cabo la prestacion del
contrato, seran los establecidos en la memoria Justificativa y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

QUINTO. — Por las caracteristicas de las necesidades se cree conveniente la NO divisién en
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SEXTO. - Justificacion de la eleccion del procedimiento de licitacion (Art. 116.4.a de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014). El érgano de contratacion debe justificar y motivar la
necesidad del contrato (art. 116.4.a), asi como el procedimiento de licitacion elegido para el
presente expediente

CONCLUSIONES:

Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de Contrato de

Suministro para la realizacion de los eventos deportivos Entremontafias Paralelo 28La Aldea
2025, San Silvestre Aldeana 2025 y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico 2026, por lo que se
solicita se emita resolucion acreditando la insuficiencia de medios, el inicio del procedimiento de
contratacion del citado servicio/suministro y la publicacion del informe de insuficiencia de medios
en el perfil de contratante de conformidad con lo establecido en el articulo 63.3.a) de la Ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.”

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO. - Aprobaciéon del inicio del expediente de Contrato de Suministro para la
realizacion de los eventos deportivos Entremontafias Paralelo 28 La Aldea 2025, San
Silvestre Aldeana 2025 y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico 2026: Exp: 2534/2025.

SEGUNDO. - Declarar la necesidad e idoneidad del Contrato de Suministro para la
realizacion de los eventos deportivos Entremontafias Paralelo 28 La Aldea 2025, San
Silvestre Aldeana 2025 y Guguy Trail Entrecorrales Tasartico 2026, quedando justificada la
celebracion del contrato.

Queda acreditado que la contratacion para la realizacion de los eventos deportivos Paralelo
28 2025, San Silvestre 2025 y Guguy Trail 2026, Expediente: Exp: 2534/2025 mediante un
contrato de suministro es la forma mas idoénea y eficiente de llevar a cabo los fines del
Ayuntamiento.

TERCERO. -Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas particulares y de
prescripciones técnicas que han de regir el contrato y el proceso de adjudicacion.

CUARTO. -Completado el expediente con la incorporacion de los informes pertinentes, se
traslade propuesta para su aprobacion definitiva al 6rgano competente, segun lo dispuesto en la
Disposicion Adicional 2° de la LCSP.

QUINTO. - Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Deporte, Contratacion, y de
Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.
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Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.1.3.- Propuesta de aprobacién de la necesidad y adjudicacién del contrato menor

denominado “Contrato menor para el servicio de asistencia técnica para eventos y
formacién vinculados al sector primario”. Expte. 2518/2025.

Vista la propuesta de fecha 28 de mayo de 2025 del alcalde - presidente de este Ayuntamiento,
Don Pedro Suarez Moreno, que se transcribe a continuacion:

«D. Pedro Suarez Moreno, Concejal responsable del area de Agricultura, Ganaderia y Pesca, del
Iltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe de la técnica Daniela Isabel Valencia Cubas, y en el que se establece
literalmente:

INFORME
1.- ANTECEDENTES DE HECHO.

1.1.- Descripcion del gasto: Servicio de asistencia técnica para eventos y formacion vinculados
al sector primario.

o tipo de contrato: Servicios
o Subtipo de contrato:
o QObjeto del contrato:

El objeto del contrato es la asistencia técnica para El disefio, coordinacién y seguimiento de
eventos y formacion vinculados al sector primario.

Dada la falta de personal y de medios necesarios para realizar dicho estudio se debe realizar la
contratacion externa con la ejecucion de las siguientes tareas:

- Disefio, organizacion, coordinacion de laccion en el ambito del desarrollo y
dinamizacién de productos-servicios turistico-gastronémicos.

- Disefio, planificacion, coordinacion y seguimiento de 1 programa de formacion
especializada dirigido al sector primario agroalimentario aldeano.

- Desarrollo e imparticién de una accion formativa de 5 horas de duracion desde el
ambito del bench marketing del producto y la calidad.

- Definicion y disefio, planificacién, coordinacion y seguimiento de 1 evento de
promocién y valorizacion del producto y el sector primario de La Aldea de San
Nicolas en clave turistica gastronémica.

1.2.- La necesidad de celebrar el contrato y que se realice a través del procedimiento de
contrato menor queda justificado por la necesidad de contar con el servicio de asistencia
técnica para llevar a cabo distintos eventos y formaciones al sector primario.

Resulta idéneo con el cumplimiento de los objetivos de la Concejalia de Agricultura, Ganaderia y
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Pesca, en materia de puesta en valor del sector primario. Dentro de los objetivos principales que
tiene este Servicio de Agricultura, Ganaderia y Pesca se encuentra la asistencia técnica para la
realizacion de eventos y formaciones vinculados al sector primario.

1.3.- No existe alteracion del objeto del contrato ya que el contrato de servicios consiste en la
asistencia técnica para desarrollo de eventos y formacién vinculados al sector primario cuya

Unidad funcional técnica y Econémica es Unica.

1.4.- Se solicita oferta econémica a Manuel Bernardo Lopez Martell con - DN| ***¥**
que presenta para la realizacion del contrato menor de servicio de referencia, oferta por importe de
14.999 €. (incluido 7% IGIC).

No se prevé que este contrato se financie con subvencion alguna.

La forma de pago sera mediante transferencia bancaria. La forma de certificacion de la prestacion
se realizara mediante la presentacion del documento elaborado y la factura sobre el trabajo
ejecutado.

1.5.- Obra en el expediente la siguiente retencion de crédito, quedando acreditada la existencia de
crédito adecuado y suficiente para la ejecucion del contrato durante el ejercicio presupuestario
corriente:

Afio | N° Operacion Aplicacién presupuestaria Importe

2025 |220250005611 |419/2270608 _ESTUDIOS Y | 14.999€
TRABAJOS TECNICO SECTOR
PRIMARIO

1.6.- Obra en el expediente en relacién con la persona adjudicataria Manuel Bernardo Lopez
Martell con - DN *¥¥¥¥&*

] DNI
o Declaracion responsable de que cuenta con capacidad de obrar, no esta incluido en

causas de prohibicién de contratar y cuenta con la habilitacion profesional necesaria para realizar la
prestacion.

o Retencion de crédito

. Presupuesto

. Certificados de estar al corriente con las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social

2.- FUNDAMENTOS JURIDICOS.

2.1.- Normativa sobre Contratos menores.

Visto lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Puablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E. n° 272/2017
de 09 de noviembre), en atencion a la <<Necesidad e idoneidad del contrato y eficiencia en
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la contratacion>>.

Visto el articulo 29.8 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en

relacion al <<Plazo de duracion de los contratos y de ejecucion de la prestacion>>, en el
que se establece:

“..)
29.8.- Los contratos menores definidos en el apartado primero del articulo 118 no podran tener
una duracién superior a un afio ni ser objeto de prorroga. (...)”

Visto lo establecido en el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, en relaciéon a los “Contratos de Servicios”, en el que se sefiala:

Son contratos de servicios aquellos cuyo objeto son prestaciones de hacer consistentes en el
desarrollo de una actividad o dirigidas a la obtencion de un resultado distinto de una obra o
suministro, incluyendo aquellos en que el adjudicatario se obligue a ejecutar el servicio de forma
sucesiva y por precio unitario. No podran ser objeto de estos contratos los servicios que
impliquen ejercicio de la autoridad inherente a los poderes publicos.”

Atendiendo a lo sefialado en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en atencion al <<Expediente de contratacion en contratos menores>>, en
el que se establece:

1. Se consideran contratos menores los contratos de valor estimado inferior a 40.000 euros,
cuando se trate de contratos de obras, o a 15.000 euros, cuando se trate de contratos de
suministro o de servicios, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 229 en relacién con las
obras, servicios y suministros centralizados en el ambito estatal.

2. En los contratos menores la tramitacion del expediente exigira la emision de un informe del
organo de contratacion justificando de manera motivada la necesidad del contrato y que no se
esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en el apartado
anterior.

3. Asimismo se requerira la aprobacion del gasto y la incorporacion al mismo de la factura
correspondiente, que debera reunir los requisitos que las normas de desarrollo de esta Ley
establezcan.

4. En el contrato menor de obras, debera afiadirse, ademas, el presupuesto de las obras, sin
perjuicio de que deba existir el correspondiente proyecto cuando sea requerido por las
disposiciones vigentes. Deberéa igualmente solicitarse el informe de las oficinas o unidades de
supervision a que se refiere el articulo 235 cuando el trabajo afecte a la estabilidad, seguridad o
estanqueidad de la obra.

5. Lo dispuesto en el apartado 2.° de este articulo no sera de aplicacion en aquellos contratos
cuyo pago se verifique a través del sistema de anticipos de caja fija u otro similar para realizar
pagos menores, siempre y cuando el valor estimado del contrato no exceda de 5.000 euros.

6. Los contratos menores se publicaran en la forma prevista en el articulo 63.4.

Visto lo sefialado en el articulo 131.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, en atenciéon al <<Procedimiento de adjudicacion>>, en el que se establece

3. Los contratos menores podran adjudicarse directamente a cualquier empresario con
capacidad de obrar y que cuente con la habilitacién profesional necesaria para realizar la
prestacion, cumpliendo con las normas establecidas en el articulo 118. (...)”
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2.2.- Normativa Texto Refundido de la Ley de las Haciendas Locales.

Visto lo establecido en el articulo 173.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en relacion
a la “Exigibilidad de las obligaciones, prerrogativas y limitaciéon de los compromisos de
gasto”, en el que se sefiala:

<<(...)

5. No podran adquirirse compromisos de gastos por cuantia superior al importe de los créditos
autorizados en los estados de gastos, siendo nulos de pleno derecho los acuerdos, resoluciones
y actos administrativos que infrinjan la expresada norma, sin perjuicio de las responsabilidades a
que haya lugar. (...)>>

2.3.- Normativa Organos de Contratacion.

Visto que el articulo 39.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por remision al articulo articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, declara como causa de nulidad los
actos dictados por 6rgano manifiestamente incompetente por razén de la materia o del territorio.

Atendiendo a que la Disposicién adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico; en relacién a las <<Competencias en materia de contratacion
en las Entidades Locales>>, establece en el apartado primero, lo siguiente:

“...)

1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las competencias
como 6rgano de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro, de servicios, los
contratos de concesiéon de obras, los contratos de concesion de servicios y los contratos
administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los recursos
ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos
los de caracter plurianual cuando su duracion no sea superior a cuatro afios, eventuales
prorrogas incluidas siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el
porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la
cuantia sefialada. (...)

Considerando lo establecido en el Decreto n° 052/2025 de fecha 21 de enero de 2025, la
adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local, en virtud de la
delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento.

En virtud de todo lo anterior, se INFORMA:

PRIMERO.- Que se justifica la necesidad e idoneidad del contrato menor de Servicios de
asistencia técnica para eventos y formacion vinculados al sector primario en el municipio
de La Aldea de San Nicolas, y se propone para la ejecucion del mismo a Manuel Bernardo

Lopez Martell con - DN| ****

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, desde el punto de vista técnico y de
acuerdo con la informacion disponible, salvo mejor criterio.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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Primero.- Declarar la necesidad, idoneidad y eficiencia del contrato menor del Servicio de
asistencia técnica para eventos y formacion vinculados al sector primario declarando que no
Se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en el articulo
118.1 de la LCSP. por los motivos expuestos en el expediente.

Segundo.- Aprobar el expediente para la contratacion menor de Servicio de asistencia técnica
para eventos y formacion vinculados al sector primario referenciado, y el gasto total de
14.999,00 euros, con cargo a la partida n° 419/2270608 ESTUDIOS Y TRABAJOS TECNICO
SECTOR PRIMARIO del presupuesto general correspondiente al ejercicio 2025.

Tercero.- Adjudicar el contrato menor de Servicio de asistencia técnica para eventos y
formacién vinculados al sector primario a Manuel Bernardo Lopez Martell con — DN| ****¥xxx
por un importe que asciende a un total de 14.999,00 euros, desglosada de la siguiente forma:

Importe Total. 14.999,00 €
IGIC 7% 1.049,93 €

Cuarto.- Autorizar y disponer el gasto conforme a lo sefialado en los apartados precedentes.

Quinto.- La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prorroga ni de
revision de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucion 12 meses, contados a partir
de la notificacion de la adjudicacion.

Sexto.- Que tanto el contratista como su personal quedan obligados a someterse a la normativa
nacional y de la Unién Europea en materia de proteccion de datos en la ejecucion del presente
contrato, asi como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato que
pudieran conocer con ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter personal.

Séptimo.- Que el contratista queda obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencion de
riesgos laborales, y proteccién del medio ambiente.

Octavo.- El presente documento servira de contrato y para lo que no esté recogido en el mismo
estara sujeto a lo dispuesto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Noveno.- Nombrar responsable del contrato a Dolores Maria Matias Aradjo.

Décimo.- Notificar la resolucion al adjudicatario a través de medios electronicos y dar traslado de la
misma a Intervencién General, a al departamento de servicios y al dpto. encargado de la publicacion
(perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.2.- Fomento

5.2.1.- Propuesta de aprobacién de la certificacién n.° 5 de la obra denominada “Proyecto

de ejecuciéon Depdsito Playa de Tasarte y Red de Distribucién 2021” presentada por la
empresa Construcciones Asaco 2020 SL v que asciende a la cantidad de 45.754.20 euros

(0% de IGIC). Expte 3625/2021.
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Vista la propuesta de fecha 26 de mayo de 2025 del alcalde - presidente, Don Pedro Suéarez
Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, D. Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 26 de mayo de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Suarez Naranjo, de
fecha 26 de mayo de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.° 5 "PROYECTO DE
EJECUCION: DEPOSITO PLAYA DE TASARTE Y RED DE DISTRIBUCION 2021” expte.
3625/2021, presentada por la contrata Construcciones Asaco 2020, SL con NIF: ****** y que
asciende a la cantidad de 45.754,20 €, (0% IGIC).

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

«INFORME TECNICO

Titulo: Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre certificacion N.° 5 MES DE MAYO
de Obras “Depdsito playa de Tasarte y red de distribucion”, Expte 3625/2021 " FDCAN
2024

Naturaleza del Informe: [ | Borrador [ ] Provisional [X] Definitivos

Autor: Nicolds Suéarez Martin

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En relacion con el expediente de la obra de “Depdsito playa de Tasarte y red de
distribucién”, Expte. 3625/2021 " y en cumplimiento del articulo 230 y 232 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, emito el siguiente.

INFORME
PRIMERO. Que el expediente de “Depdsito playa de Tasarte y red de distribucion”, Expte.

3625/2021", fue adjudicada a la empresa CONSTRUCCIONES ASACO 2020, Con fecha 26 de
diciembre de 2024, por la la Junta de Gobierno Local.
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SEGUNDO. Que las obras se han iniciado el dia 20 de enero de 2025.

TERCERO. Que las citadas obras se han realizado de acuerdo con el proyecto adjudicado y
supervisada por el técnico que suscribe.

TERCERO. Que el importe de la Certificacion N.° 5 MES DE MAYO asciende a la cantidad de
45.754,20 euros y 0,00 euros de IGIG (0 %) ascendiendo en total a a la cantidad de 45.754,20
euros.

Por lo anterior’mente expuesto informo FAVORABLEMENTE A LA APROBACION DE LA
CERTIFICACION N.° 5 MES DE MAYO.

»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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5.2.2.- Propuesta de aprobacién de la Correccién del error material de la CERTIFICACION

UNICA aprobada en el Acuerdo de JGL de fecha 19 de marzo de 2025 en relacién al
expediente denominado “Contrato de suministro de un vehiculo eléctrico por

rocedimiento negociado sin publicidad (22.PCA.12.04-1)”. Expte 5835/2023.

Vista la propuesta de fecha 26 de mayo de 2025 del alcalde - presidente, Don Pedro Suéarez
Moreno, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, expone

Visto el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de marzo de 2025 del
expediente de “Contrato de suministro de un vehiculo eléctrico por procedimiento
negociado sin publicidad (22.PCA.12.04-1)” por la que se aprueba favorablemente la
CERTIFICACION UNICA a la empresa ICAMOTOR VENTA DE AUTOMOVILES SL.

Visto el informe del técnico de fecha 21 de mayo de 2025, que se transcribe a continuacion:

«

Técnico autor del | TELMO JAVIER PEREZ GOMEZ
informe:

Arquitecto municipal
ANTECEDENTES. -

Primero. - El Plan de Cooperacién con los Ayuntamientos (PCA) 2020-2023, anualidad 2022, en
lo que se refiere a la presente actuacion fue aprobado por el pleno corporativo en sesion
ordinaria celebrada el 25 de febrero de 2022, autorizandose al Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas la gestion de la contratacion y ejecucion de la misma, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

El proyecto aprobado fue el Proyecto de suministro de dos vehiculos eléctricos para la dotacion
de Servicios

municipales por un importe de 50.116,00 euros.

Segundo. - El 23 de noviembre de 2022 se aprueba el inicio de expediente de contratacion
denominado “Suministro de dos vehiculos eléctricos para la dotacién de Servicios Municipales”.
Expte 5104/2022

Tercero. — El 20 de septiembre de 2023 se adopto el acuerdo de declaracion de desierto del
contrato denominado “Suministro de dos vehiculos eléctricos para la dotacion de servicios
municipales” LOTE 1 y propuesta de aprobacion de la adjudicacion del contrato denominado
“Suministro de dos vehiculos eléctricos para la dotacién de servicios municipales” LOTE 2, a
adjudicar por procedimiento abierto simplificado sumario tramitacién ordinaria, a la empresa
Icamotor Venta de Automdviles SL . Expte 5104/2022.

Cuarto. — El 29 de noviembre de aprueba el inicio del expediente de contratacion del
“CONTRATO DE SUMINISTRO DE UN VEHICULO ELECTRICO POR PROCEDIMIENTO
NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD”

Quinto. — El 7 de febrero de 2024 se aprueba la adjudicacién del contrato denominado “Contrato
de suministro de un vehiculo eléctrico por procedimiento negociado sin publicidad”, a la empresa
ICAMOTOR VENTA DE AUTOMOVILES SL. NIF: ***** por un presupuesto base de licitacion de
28.500 euros para el plazo de duracion del contrato: (Neto: 28.500 euros; IGIC (0%): 0 euros)
Sexto. - En marzo de 2024 se ejecuta el suministro del VEHICULO OFERTADO: BYD DOLPHIN
COMFORT (una unidad), con una ampliacion de 2 afios adicionales a los 6 generales (total 8
afios) o ampliacion de 40.000 km adicionales a los 120.000 km generales (total 160.000 km)
Séptimo. — El 27 de noviembre de 2024 se recibe factura N° VV-123 99 de la empresa
ICAMOTOR VENTA DE AUTOMOVILES SL. NIF: ***** nor un importe de 28.500 euros.
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Octavo. - Vista que la aprobacion de la certificacion Unica tiene un error en el importe de la
adjudicacion y de la factura se emite el presente:

INFORME TECNICO

CONSIDERANDO:

1.- LA CERTIFICACION UNICA, una vez revisada asciende a la cantidad de 28.400,00 €, IGIC
exento. El importe de la presente certificacion es correspondiente al suministro del vehiculo de
referencia, modelo BYD DOLPHIN, con nimero de chasis LCOCE4CB5P0433204.

2.- Que se observa que se han realizado los trabajos anteriormente descritos.

Por tanto, no se encuentra inconveniente para que se apruebe la factura rectificada N° VV-123
99 de la empresa ICAMOTOR VENTA DE AUTOMOVILES SL. NIF: ****** nor un importe de
28.400 euros.

CONCLUSION:
Se informa favorablemente a la citada factura rectificada N° VV-123 99.

Para unir al expediente de contratacion se expide el presente informe, en La Aldea de San
Nicoléas a, fecha (ver firma electronica).»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento
segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar la correccién de error material de la CERTIFICACION UNICA aprobada
en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de marzo de 2025, del expediente de
“CONTRATO DE SUMINISTRO DE UN VEHICULO ELECTRICO POR PROCEDIMIENTO
NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD” expte. 5835/2023, en los siguientes términos:

“Donde dice

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION UNICA del “CONTRATO DE
SUMINISTRO DE UN VEHICULO ELECTRICO POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN
PUBLICIDAD” expte. 5835/2023, presentada por empresa ICAMOTOR VENTA DE
AUTOMOVILES SL. NIF: B63520712 y que asciende a la cantidad de 28.500,00 €.

debe decir

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION UNICA del “CONTRATO DE
SUMINISTRO DE UN VEHICULO ELECTRICO POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN
PUBLICIDAD” expte. 5835/2023, presentada por empresa ICAMOTOR VENTA DE
AUTOMOVILES SL. NIF: B63520712 y que asciende a la cantidad de 28.400,00 €. “

Segundo. - Notificar el acuerdo a la empresa suministradora y trasladar el acuerdo
adoptado al Servicio de Cooperacion Institucional a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.
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Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.3.- Administracién
5.3.1.- Propuesta de aprobacion del grupo de facturas 8P. Expte 2645/2025

Vista la propuesta a viva voz de la interventora de este Ayuntamiento Dofia Maria Carolina
Suéarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas con informe de necesidad adjunto a la
factura, a presentar en la junta de fecha de 28 de mayo de 2025 por importe de 45.754,20€.

N° de N° de Fecha| Importe | Nombre Texto Explicativo EXPEDI
Entrada | Docu Dto. Total ENTE
mento
F/ Emit- 23/05/20| 45754,2 | CONSTRUCCION | 137-CERTIFICACION N°5 3625/202
2025/14 (137 25 ES ASACO 2020, |DEPOSITO PLAYA TASARTEY |1
71 SL RED DE DISTRIBUCION
EXPTE. 3625/2021

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas
comporta.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas 8P. Expte 2645/2025

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencion, a los efectos
oportunos.

6- Ruegos y preguntas.
No hubo

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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